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A. ZAKLADNI UDAJE

1. Hlavni cile reseni

Hlavnim duvodem pro zpracovéni tizemni dokumentace obce Velikd Ves je potieba
funkéni a prostorové regulace rozvoje tizemi v ndvaznosti na ekonomicky a spolecensky
systém. Obecni dfad ani dot¢ené orginy stitni spravy nemaji v sou¢asné dob& komplexni
podklad pro fizeni rozvoje tizemi v denni praxi, ani v kritkodobém a dlouhodobém horizontu
rozvoje. Cilem tizemniho plinu je vytvorfit takové podminky pro vyuZiti izemi, aby byla
v souladu prirodni (ekologickd) sloZzka tzemi srozvojem urbanizovaného tzemi véetné
rozvoje dopravy a inZenyrskych siti a zdaroven byly respektoviny vefejné zdjmy obce, stitu a
jednotlivych obéanii.

Konkrétné bylo vyvoldno zpracovini tizemni dokumentace potiebou rozvoje bydlen,
ploch pro vytvofeni pracovnich pfileZitosti a ploch pro oddech a sport, potfebnym feSenim
inzenyrskych siti, zajiSténim ekologické stability tizemi.

Vyhodné napojeni na hl. mésto Prahu po silnici I/9 ve sméru na Mélnik nebo pres
Odolenou Vodu vyvoldva pfi deglomera¢nim procesu hlavniho mésta velky tlak na rozvoj
bydleni v feSeném tzemi.

Rozvoj urbanizovanych ploch vSak musi odpovidat moZnostem tzemi, musi byt
v souladu se zemédélskym vyuzitim krajiny a zachovinim vSech slozek systému ekologické
stability. S rozvojem obytné zastavby jsou navrZzeny i plochy pro sport, dim seniord,
farmarsky aredl jako zdzemi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu a technick4 infrastruktura.

Cilem tizemniho planu je téZ vymisténi (zruSeni) aredlu nebezpeénych odpadii SITA,
ktery je nevhodné umistén v zastavéném tizemi obce a vyuZiti byvalého zemédélského aredlu
pro obytné plochy.

2. Zhodnoceni drive zpracované uzemné planovaci
dokumentace

Pro vlastni katastrdlni tzemi nebyla v poslednich 30-ti letech zpracovina ucelend
tizemni dokumentace. Nadfazend tzemni dokumentace UP VUC Praiské stfedoceské
aglomerace (1986) je v soucasné dobé aktualizovdna zpracovanym konceptem UP VUC
PraZsky region, s kterym je UP obce Veliki Ves v souladu.

O porizeni tzemniho plianu rozhodlo zastupitelstvo obce dne 5.3.2003 na svém
zaseddni zdpisem usneseni ¢.4/03. Pofizovatelskou funkci zastivdi MU Brandys n. L. —
pracovisté Praha 1, nim. Republiky 3.

Uzemni plan obce Veliki Ves byl zahdjen zpracovinim I. etapy, tj. Prizkumy a
rozbory tzemi, jehoZ soucisti je také Zadani pro vypracovini lizemniho planu, ke kterému
vydal Krajsky tfad Stfedoceského kraje stanovisko dne 25.2.2004 ¢&.j. USR/545/04/Ce.
Zastupitelstvo obce Velikd Ves schvililo Zaddni dzemniho plinu na svém zaseddni dne
3.3.2004 zapisem usneseni ¢.3/04.

[I. etapa — koncept - byla vypracovina na zakladé smlouvy o dilo mezi objednatelem —
obec Velika Ves a zpracovatelem Ing. Arch. Evou Sommerovou dle smlouvy o dilo ¢.
02/2003 ze dne 31.3. 2003. Vyjddfeni ke konceptu vydal Krajsky tfad Stfedoceského kraje
dne 4.10.2004 ¢.j USR/4541/04/Ce.

Souborné stanovisko ke konceptu UP schvililo zastupitelstvo obce na svém zaseddni
dne 13.10.2004. Uzemni dokumentace je Zpracov ana dle zakona ¢. 50/1976 Sb. o tizemnim
planovini a stavebnim fidu v platném znéni a vyhlaSky & 135/2001 Sb. o tzemné
planovacich podkladech a tizemné pldnovaci dokumentaci v platném znéni. Byly zapracovany



viechny pokyny dle Souborného stanoviska ke konceptu UP. Stanovisko k navrhu UP vydal
Krajsky trad Stfedoceského kraje dne 1.4.2005 &j. USR/807/05/Ce. Navrh UP obce Veliki
Ves schvililo zastupitelstvo obce dne 6.4.2005 usnesenim &.7/2005.

3. Vyhodnoceni konceptu tzemniho planu obce

Hlaynim rozvojovym prvkem obce je bydleni, které je navrZeno v ndvaznosti na
stavajici zastavéné plochy obce. Hlavni obytné lokality se nachézeji na vychodni a jizni strané
obce. Na zdpadni strané pfi silnici na Odolenou Vodu je situovana plocha pro dim seniorii a
plochy pro sport a rekreaci. Pfi vyjezdu z obce smérem na Korycany jsou navrzeny mensi
plochy pro bydlent, stranou na okraji izemi plocha pro zemédélskou rostlinnou vyrobu.

V ramci zvySeni ekologické stability tizemi byly zachoviny vSechny prvky USES a
VKP, vodni toky a nddrze, tidolni nivy i lesy. Nové je navrzen rybnik v zapadni casti
feSen¢ho tizemi. Hranice regiondlniho biocentra Kope¢ jsou navrzeny dle podkladii MZP.

S rozvojem zastavitelného tizemi byly navrZeny nové inZenyrské sit€ nebo doplnéni
stavajicich. Nové je navrZen plynovod. Stdvajici zdsobovaci sitt VN 22 kV je dostate¢na,
v ndvrhu UP je doplnéna mistni sit NN a pocet trafostanic véetné jejich propojeni.

Hlavni dopravni napojeni na silnici I/9 zustidvd zachovino stejné jako mistni sit
komunikaci III. tfidy. V zastavitelném tdzemi budou mistni obsluzné komunikace navazovat
na stavajici komunikaéni sit’.

Spadovost tizemi na regiondlni centra (Odolena Voda, Mélnik) a na hlavni mésto
Prahu zustava zachovina.

Celkové feseni UP je v souladu se schvilenym konceptem UP obce Veliki Ves.

4. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

§1, odst.2 zdkona ¢. 50/1976 Sb.v platném znénf:

Uzemni planovdni vytvari predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vsech
prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v iizemi, zejména se zFetelem na péci o Zivomi
prostredi a ochranu jeho hlavnich sloZek — pudy, vody a ovzdusi.

Navrzené obytné plochy zastavitelného tizemi obee Velikd Ves sméfuji k naplnéni cilii
tizemniho pldnovani, nebot reaguji na aktudlni potieby a podnéty, které maji redlny charakter
a Casove blizky horizont realizace. Tyto plochy navazuji na soucasné zastavéné tizemi obce a
nenaruluji Zivotni prostfedi. Naopak jsou ke zruSeni navrZeny lokality necitlivé umisténé
vobel a nebezpetné jiz svym provozem — byvaly zemédélsky aredl a sklad nebezpecnych
odpadu (SITA).

V nezastavéném tizemi jsou navrzeny nové plochy zelené i nové vodn{ plochy, plochy
pro sport a rekreaci v pfirodé (lokalita €.9 — lukostfelba), coz prispéje ke zvySeni atraktivity
lizemi.

Nejsou navrhovény Zadné plochy pro vyrobu a pramysl, které by narusovaly Zivotn{
prostredi.

B. RESENIi UZEMNIHO PLANU

5. Vymezeni reSeného uzemi

ReSenym tizemim je katastrlni dzemi obce Velikd Ves o celkové rozloze 568 ha.
vymezené na situaci SirSich vztaha a hlavnim vykresu funkéniho vyuziti dzemi.



Vymezeni sidelnich dtvaru a ploch:
Urbanizované tizemi obce Velikd Ves se sklada z téchto lokalit:

* zastavené tizemi obce Velikd Ves: Hranice soucasné zastavéného tizemi byla
Stanovena ke dni 1.2.2004
Jedna se o tizemi prevdzné obytné. Na okraji obce, podél silnice IIL. tiidy na
Predboj se rozklddaji dva aredly nerusici vyroby — aredl firmy SITA, kde se
skladuje zavadny odpad (lednic¢ky,televizory apod.) a byvaly zemédélsky areil.

* zastavéné tizemi minimdlniho rozsahu ve vychodnim cipu katastrélniho tizemi:
— byvalé sildzni Zlaby, patfici téZ firmé SITA a slouZici k dekontaminaci zemin
jsou navrzeny ke zrueni.

Neurbanizované tizemi:
Pfevazna ¢ast izemi je vyuzivana pro zemédélské tcely, pouze v zdpadni ¢asti lizemi jsou
plochy smiSené zelen¢ (lesni, mimolesni, stfedni).Tyto plochy jsou souédsti regiondlniho a
mistniho USES a jsou velmi rozmanité. Lesni porosty jsou malé, jedinou souvislejsi
zalesnénou plochou je les Na skalach.

V jiZni Cdsti izemi se v polich vyskytuji v&si i mensi ostriivky zelené, slouzici jako
tkryt ¢etné polni zvéfi.

Podél vodnich toki a meliora¢nich struh se vyskytuji porosty rakosu a stiedni zelené.

6. Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a
ochrany prirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot uzemi

6.1. Zakladni charakteristika Gzemi

ReSené tizemi obce Velikd Ves leZi v severni &asti okresu Praha — Vychod. Spravni
izemi se skldda z jednoho katastrilniho tizemi.

Zakladni ddaje dle predbéznych vysledki séitdni lidu, domi a byti z roku 2 001:

Rozloha katastrilniho tizemi: 568 ha

Pocet obyvatel: 250, z toho muZi 125 a Zen 125

Pocet domt thrnem: 86, z toho rodinné domy 63, pocet byti - 102

Pocet neobydlenych domi: 16 (vesmés téz nové domy, kde obyvatelé nejsou jesté
trvale hlaseni)

Spravni tzemi patfi do spadového tizemi hl. mésta Prahy a Odolené Vody. Napojeni
na Prahu a na Mélnik je po komunikaci I /9 velmi dobré.

ReSené tizemi se nachdzi v tirodné Polabské niZiné s intenzivni zemedelskou Cinnosti a
pomérné malym procentem lesni a vzrostlé mimolesni zelené.

6.2. Sidelni struktura

Urbanizované tizemi tvofi hlavné obec Velikd Ves.

Velika Ves je typem ndvesni obce se zemédélskymi usedlostmi rozmisténymi kolem
kostela a s velkym rybnikem na okraji vsi.

Prvni zminky o obci jsou ze 13. stoleti v souvislosti s vystavbou kostela sv. Vaviince
dékanem kapituly sv. Vita v Praze. Dal§i zprivy o Veliké Vsi pochézeji z husitského a
nasledujiciho obdobi majetkovych pfesunii. Po tficetileté vilce r. 1654 bylo ve Veliké Vsi 13
poddanskych statkd patifcich k zidu3i sv. Petra na Pofi¢i.

V 19. stoleti se obec rozriistala aZ k velkému rybniku, ve 20. stoleti se zastavba rozviji
podél komunikaci na Pfedboj a Korycany, téZ podél polni cesty na Cenkov, kterd dfive méla



VEtSi vyznam neZz dnes. Z historickych map je patrné zachovani zakladniho komunikaéniho
systému az do dne$ni doby, na mapé zr. 1912 je Jiz hibitov. Obec si sviij historicky charakter
zachovala velmi dlouho, byl narusen a7z nevhodnou a necitlivou vystavbou aredli na vychodni
stran¢ obce v neddvné dobé.

Pivodni statky byly razné pfestavovany a dostavovdny, nova zistavba ma bézny
charakter venkovskych rodinnych domi.

Obec md eminentni zijem na sjednoceni stavajici i budouci zastavby pomoci
funkénich a prostorovych regulativi, zakotvenych v tizemnim planu.

V soucasné dobé méd obec hlavni vyznam jako lokalita trvalého bydleni, dobfe
dopravné napojend na Prahu i na okolni obce a mésta — Odolena Voda, Neratovice, Mélnik.

Hromadna doprava je zastoupena pfiméstskou autobusovou dopravou.

Pres FeSené tizemi prochazi nad¥azené regionalni sit€ inZenyrské infrastruktury:
Dilkové plynovody VVTL véetné dalkovych ovladacich kabelii — 2x DN 900, 1x DN 1 000 .
v severozapadni ¢asti izemi
Venkovni vedeni VVN 400 kV a 220 kV Vv jiZni ¢asti Gzemi.

Radioreléovd trasa z vysilace v Mélniku

6.3. Vyhodnoceni tzemné planovaci dokumentace vyssiho stupné
VUC Prazsky region

V soucasné dobé& je zpracovin koncept tzemniho plinu velkého tizemniho celku
Prazského regionu, ktery se projednava. Zpracovatelem je firma AURS spol. s r. 0. — Hlddkov
920/12, Praha 6, Ing.arch. M. Korner. Pofizovatelem je Krajsky iifad Stredo¢eského kraje.

Uzemné obec Veliki Ves spadd do sektoru sever, subregionu Odolena Voda.
Libeznice, Prezletice, Brandys n. Labem se stiednim rozvojovym potencidlem.

Uzemni prognéza VUC Prazsky region nenavrhuje v této oblasti z4dné vyznamné;jsi
aktivity ani ve sféfe podnikatelské ani v oblasti bydleni.
Z daného zafazeni ddle vyplyvi:
- lzemi bude slouzit hlavné jako obytné
- predpoklddand hustota obyvatel je v iizemi uvaZovina hodnotou 100 az 200
ob/km’ , dochdzi k dynamickému rozvoji oproti roku 1991

- je nutné pocitat s vysokym ndriistem obyvatel, obec lezi v dzemi dostupném
snadno z Prahy i nejblizSich vétSich mést: Mélnik. Neratovice, Odolena Voda.
Spadovost na Prahu se projevuje v oblasti vysSi ob¢anské vybavenosti, pracovnich
prilezitosti a zdravotnictvi.

- zemedé€lskd ¢innost je v ttlumu

- pfes sprvni lizemi je navrZena novi trasa venkovniho vedeni VVN 400 kV jako

vefejné prospéind stavba E4 z nové rozvodny E1 (EME - Praha Sever)

- pres feSené lizemi vede jedna z vyhledovych variant Zelezni¢ni trati VRT. nové

silni¢ni komunikace pres feSené izemi neprochézeji

- vzhledem kndvaznosti na mistni rozvojovd centra se neuvazuje s umisténim

vyrobnich a komerénich ploch nadregionalniho a regiondlniho vyznamu a proto je
uvazovano s vyjezdem ekonomicky aktivniho obyvatelstva za praci nad 50% i
v budoucnu.

- Celé tuzemi je zhlediska ekologické stability hodnoceno jako midlo stabilni —

uzemi silné vyuZivané

- Zhlediska ostatnich slozek Zivotniho prostiedi je tizemi hodnoceno jako velmi

vhodné pro trvalé obyvini — nelezi zde bezprostfedni zdroje zne¢istovani
(relativné vzdaleny zdroj moZného ohroZeni tizemi zneciSténim je Spolana




v Neratovicich), jsou zde dobré ventilagni podminky, neprojevuje se zne¢iiténi
prostiedi dopravou.

6.4. Obyvatelstvo, zaméstnanost, bytovy fond

Demografickd analyza a odhad vyvoje vychézi z ddaji z predbéZnych vysledki s¢itani
lidu, domii a byta zr. 2001 pro okres Praha — vychod a z konceptu tizemniho plénu

Prazského regionu zr. 1994, z kterého Je prevzat odhad celkového popula¢niho ristu
Prazského metropolitniho regionu.

¢ Obyvatelstvo

Odhad celkového populaéniho riistu PMR dle konceptu VUC Prazsky
metropolitni region

Orientaéni kvantifikaéni rozvahy jsou zaloZeny pfedeviim na adajich o vyvoji PMR
v letech 1921 — 1930 a srovnini s lety 1980 — 1991 (1993) a dile na predpokladech budouciho

popula¢niho vyvoje v celé CR. Casové perspektivni horizonty jsou vztazeny k etapé 1995 —
2020.

Vyvoj obyvatelstva v okresech PMR:

Pocet obyvatel v tis. Migrac‘:ni saldo

Jednotka 1921 1930 1980 1991| 1991*| 1993*| 1980-91| 1991-93

Praha 729.6] 9492 1182,2| 12142 1215,3| 1217,9] 70592| 11504

Zazemi 450,4| 496,8) 507,6 489.4| 489,9| 4888 -6789 1316

celkem 1180 1446| 1689,9] 1703,6] 1705,2| 17067 36804 12820
% na CR 11,79] 13,55| 16,42 16,54 16,55 16,55

*) ddaje vychézeji z priibézné evidence pohybu obyvatelstva (k 31.12). nejsou zcela
srovnatelné s idaji u cenzu

Z uvedenych charakteristik vyplyvd neobycejni rozdilnost vyvojové dynamiky ve
dvacitych letech a v letech osmdesdtych, resp. i na za¢tku let devadesatych. Je nepochybné,
Ze otekdvané obnoveni dynamického vyvoje PMR muzZe byt jen postupné. Ziroven je
pravdépodobné, Ze vyrazny rist ve dvacitych letech nemize byt plné dosazen ani v drovni
prirastki absolutnich ( ty €inily v letech 1921 — 1930 téméF 30 tis. ro¢né). Je tomu tak ze dvou
hlavnich divodi. Za prvé bude celkove populaéni rist v CR v podstaté nulovy a tedy
nepfiznivy ve srovndni a dvacdtymi lety. Za druhé Ize predpokladat nizsi migracni mobilitu
obyvatelstva v diisledku vieobecné VYSSI socidlni drovné i v disledku vyrazn€jsi stabilizace
osidlent. Vlastni odhady lze pfi zohlednéni vySe uvedeného formulovat nasledovné:

- Rust obyvatelstva PMR v obdobi 1995 — 2020 je odvozen od odhadu zmény podilu
na celé CR 0 3.0 a7 3,5%. Za 25 let to tedy bude méné nez dvojnasobek zmeny za
obdobi 1921 — 1930. Absolutné by se jednalo cca 330 tisic obyvatel. Zajisténi
tohoto ndristu  predpoklada migraéni zisky zhruba 400 tisic vzhledem
k pfirozenému tibytku obyvatelstva PMR.

- Casové rozlozeni priristku zohlediiuje postupnost dynamiky i kritkodobost hlavni
rustové viny a tedy nejprve zvySovani prirtistkii s predpokladem dosaZeni maxim
kolem roku 2010. Po roce 2015 se pfedpokldda sniZovani piristki. Orientacné to
vyjadfuji ndsledujici hodnoty celkovych populaénich priristki za pétileté obdobi.




obdobi Populaéni pfiristek
viis. obyv.
1995 - 2000 30
2000 - 2005 60
2005 - 2010 90
2010 - 2015 90
2015 - 2020 60

Tyto prirtstky by odpovidaly ndsledujicimu vyvoji populace (v tis. obyvatel):

Rok Vywoj populace
1995 1745
2000 1775
2005 1835
2010 1925
2015 2015
2020 2075

Zminény absolutni populaéni nériist za 25 let o 330 tisic odpovida relativnimu vzristu
0 teméf 30%, zatimco v desetileti 1921 — 1930 Cinil ndrast skoro 25% . V této relaci se jevi
predpoklady budouciho vyvoje jako redlné.

Ze statistiky vyplyva, ze nejlepsi populaéni vyvoj maji obce do 2000 obyvatel, kde se
nejvice snizila umrtnost a nejméné snizila porodnost. Zdroveii tyto obce maiji relativné
nejvy3si miru prist¢hovalectvi pii klesajici intenzité vyst&hovalectvi. Tim dochdzi k tomu, Ze
puvodni pasivni migraéni tendence se méni v aktivni, naopak u mést dochédzi k ubytku
obyvatel.

* Zakladni udaje dle predbéznych vysledkii séitdni lidu, domi a byta zr.
2001 pro obec Velika Ves:

Pocet obyvatel; 250
Pocet domui: 86 - ztoho neobydlenych 16
Pocet byt: 102
Pocet muza 125
Pocet Zen 125

Vékovi struktura obyvatelstva
Dle ptedbéznych vysledkii séitdni domi, bytti a lidu z r. 2001

k.u. 0-14 15 - 59 let 60 a vice let

muzi Zeny celkem |muzi Zeny| celkem
Velika Ves 49 79 83 162 |19 20| a9
okres
Praha - wehod | 15485 | 32237 | 31284 | 63521 |7 333 10483| 17816

V rdmci vyvoje PMR se pocitd s rozhodujicim vlivem migrace, protoze Praha a stfedni
Cechy maji zatim nejhorsi pfedpoklady prirozeného priristku obyvatel v Ceské republice,
Praha md vSak nejvy3si migraéni aktivitu a to se prendsi i na cely region.



V soucasné dobé roste rozvoj bydleni v rodinnych domech v okrajovych c¢astech
regionu, coZz md vliv na obce se sluSnym zdzemim a rychlym spojenim do centra Prahy.

Stale vice nabyvd na vyznamu migrace z okrajovych &sti republiky a z ttlumovych
oblasti do stfedoCeského regionu, jejimz cilem viak neni hlavni mésto (ceny bydleni a ostatn{
naklady), ale obce v okoli. To se tyk4 i umisténi mensich provozoven a rozvoje pracovnich
prileZitosti mimo hlavni mésto.

J Narust obyvatel spravniho tizemi obce Velikd Ves je uvazovin z nékolika hledisek:
[ - zemi lezi v rozvojove oblasti v ndvaznosti na mésta Odolena Voda a Panenské
Brezany
- dopravni dostupnost z Prahy je velmi dobra
- dopravni napojeni na okolni stfediska je téZ vyhodné a rychlé
- vobel je ¢astetné vybudovana infrastruktura — vodovod, planuje se kanalizace a
plyn
- pfirodni podminky jsou primémé, v zdpadni asti je velmi pékné prostiedi, poéita
se s budovinim sportovnich ploch
- obcanskd a komeréni vybavenost je snadno dostupna v okolnich centrech (Praha.
Odolena Voda, Panenské BfeZany, Neratovice, Mé&lnik)
- Obec potitd s postupnym ndrtistem poétu obyvatel minimalné o 250, maximalné
az 0 750 - to je celkem 500 aZ 1000 obyvatel. Postupny ndrist obyvatel odpovida
moZnostem rozsifovéan{ kapacity COV.

e Zameéstnanost

Ekonomicka aktivita obyvatel
Dle s¢itdni v r. 2001 (pfedbézné vysledky)

spravni obyvatel pracujici v jiné obci
uzemi celkem |muzi % Zeny % celkem |% pracuje
Velika Ves 250 63| 50,3 54| 43,2 117| 46,8 1 02] 87%

Ztabulky vyplyvd, Ze téméf 50% obyvatel Je ekonomicky aktivnich, ztoho za
zamestnanim vyjizdi 87% - zejména do Prahy a Odolené Vody (Aero Vodochody), 13%
pracuje v obci.

V ramci regionu nejsou pldnovany ve spriavnim tzemi a okoli vét§i komereni plochy.
Ve spravnim tizemi by bylo vhodné zvysit pocet pracovnich mist alespoii v poméru ke
zvySeni poctu obyvatel. V tvahu pfipada riizné drobné podnikani v oboru vyrobnich sluzeb a
drobné vyroby. obchodu i obéanské vybavenosti.

e Bytovy fond

Puvodni zéstavba v obci mad charakter obytné zastavby, kterd se vyvinula z ptivodnich
statkil a chalup pfestavbami a dostavbami na obytnou zdstavbu. V obci jsou pouze tfi mensi
bytové domy.

Zasadni podil na bytovém fondu maji soliterni rodinné domy a usedlosti.

Soucasnd oblozZnost byti vyplyvd ze stavajictho poétu obyvatel a byta a je 2.7
Vzhledem k rozkolisanosti vyvoje tohoto tizemi u Prahy, ekonomickému VyVoji stdtu a
moznostem akumulace kapitdlu obyvatel i vzhledem k pfirodnim podminkdm je nutné
uvazovat dalSi vyvoj spravniho tizemi a obytné zistavby jako etapovity, se zajiSténim
dostatecné velkych rezerv.

Navrhovany pocet obyvatel (véetné stivajiciho stavu) je cca 500 az 750 v 1. etapé,
ndrust poctu obyvatel o 250 ob. v II. etapé (obloZnost 2.3 a7 2.5). celkovy pocet obyvatel cca
1000 (véetné domu seniorid a dostaveb).



6.5. Pamatkové chranéné objekty a lokality

V feSeném lizemi je jeden pamdtkoveé chranény objekt:

Kostel sv. Vav¥ince se zvonici, ohradni zdi a hibitovem.

Poradové ¢islo 2187, hodnota I1

Jedna se o vzicné stavebné dochovany vrcholné goticky kostel s cennymi
architektonickymi detaily, ktery dopliiuje renesanéni zvonice a ohradni zed'.

Vtizemi jsou vSak doloZeny i archeologické nélezy od star$i doby kamenné, zejména
na buliznikovych sucich, jednd se tedy o tizemi s moZznymi archeologickymi ndlezy. Pfi
zemnich pracich je nutné umoznit odborny dohled dle zdkona &. 20/1987 Sb. v platném znéni
0 statni pamdtkové péci a vyhlasky ¢.43/1990 Sb. o projektové pripravé. Nélezy nutno ohldsit
Archeologickému tstavu AV CR, Letenskd 4, Prahal — Mal4 Strana.

6.6. Ekologicka stabilita uzemi a krajinné prostredi

Ekologicka stabilita feSeného tizemi je nizkd, zelefi v riiznych formdach se zachovala na
severozipadni hranici feSené¢ho tizemi (regiondlni biocentrum Kope¢) a podél vodnich toki.

V ndvrhu UP jsou navrZeny nové plochy zelené v souvislosti s plochami USES a v
ramci ploch pro sport a rekreaci. Je navrZena i nové vodni plocha.

UP zachovivi viechny prvky regiondlniho a lokdlniho USES a VKP, plochy zelené a
lesti, navrhuje premisténi lokdlniho biocentra & 22 ziizemi pod rybnikem na tzemi
rakosovych porostii (Uhory) mezi novou lokalitu &. 7 a 8.

Hranice regiondlniho biocentra Kope¢ jsou navrzeny dle MZP.

Zaplavové Gizemi neni vyhlaSeno.

7. Urbanisticka koncepce

7.1. Celkové reseni uzemi

Katastrilni tizemi Veliké Vsi bylo vzdy velmi silné zemédélsky vyuzivino, jak o tom
svéd¢i 1 dochované pozemkové mapy z let 1842. Plochy s hodnotnou zeleni se dochovaly
pouze v zipadni ¢asti tizemi a to na plochdch, které nebyly vhodné pro zemédélskou ¢innost.

Soucasné zastavéné tizemi obce se rozklada v centru feSeného tizemi.

Komunika¢ni napojeni na okolni obce — Odolena Voda a Piedboj se od 19. st.
nezménilo. Individuelni rekreacni zdstavba — chatové enklivy - se vieSeném tzemi
nevyskytuji.

Zistavba obce odpovidd béZnému priméru v pifméstském regionu véetné dusledki
rozvoje v poslednim desetileti, tj. rozvoj obytné zdstavby, inzenyrskych siti, pomaly tlum
zemédelstvi, chybéjici obéanskd vybavenost. Zajem o tizemi je vSak zna¢ny, poet obyvatel
stile stoupa. Uzemi je velmi dobfe napojeno na Prahu (zaméstnani, nakupni stfediska) a
mistni spadova stfediska — Odolena Voda, Panenské Bfezany, Neratovice ( obéanska
vybavenost, zdravotnictvi, Skolstvi).

Celkové prostorové feseni katastru zistdvé zachovino. Hlavni nova zastavitelna tizemi
navazuji na stavajici ¢asti obce, silni¢ni napojeni na sit’ komunikaci II1. tfidy se neméni.

7.2. Obec Velika Ves

Pivodni vesnice se rozklddala kolem centrdlné umisténého kostela sv. Vavfince.
sestavala z nékolika zem&délskych usedlosti s vnitinimi dvory a fady domki na zdpadni
stran€. Soucdsti obce byla soustava tif rybniku, z nichZ nejvétsi se zachoval do dnesni doby,
prostfedni pfeziva ve formé malé nadrZe a nejmensi rybni¢ek byl zrusen tiplné.

Zastavba v centrdlni — historické ¢dsti obce md béZny vesnicky charakter
zemédelskych usedlosti, obytné i hospoddfské objekty s velkymi vnitfnimi hospodarskymi



dvory jsou vétSinou piizemni se sedlovymi ¢i valbovymi stiechami. krytina je vesmés
sklddand. Na ndvsi za kostelem Jje restaurace a prodejna smiSeného zbozi (v majetku obce).

Ve stredu obce, pfi silnici Odolena Voda — Pfedboj je budova Obecniho tifadu. kde je
t€Z nocleZna pro fidice MHD, naproti je zastivka autobusu. Vedle Obecniho tifadu je na
zapadni strané budova byvalych gardzi, dnes skladi OU, na vychodni strané budova
dvouttidni $koly s bytem $kolnika. kters viak neni vyuzita, déti do kol dojizdéji.

Neékolik obytnych domi se nachézi podel silnic tfeti t¥idy na okrajich obce, nejnovejsi
zastavba se rozrostla podél cesty, vedouci od OU Jjihozdpadnim smérem, uprostied obce
( velké rodinné sidlo) a na severovychodnim okraji obce, kde Je i novi trafostanice.

Na vychodnim okraji jsou velmi nevhodne umistény dva aredly — opustény
zemedelsky aredl, kde jsou nékteré objekty v havarijnim stavu a aresl SITA. kde firma
sladkuje nebezpecny odpad (ledni¢ky apod.). Tento aredl Je sice oplocen, ale volné pristupny
pfes nezaviend vrata, obtéZuje okoli vzhledem, nekdy zdpachem a nebezpetnym odpadem,
ktery je volné pristupny.

Naproti zemédélskému aredlu Je hibitov se vzrostlymi stromy (lipy) pfi silnici.Kolem
hibitova je navrzeno ochranné pdsmo 25 m tvofené maloplosnou zeleni.

Zikladni rozvojovou tendenci je roziiteni ploch pro bydleni. Obec si zachovi
charakter spiSe vesnického sidla s velkymi parcelami s samostatnymi rodinnymi domy. Mens{
obytné domy s prostory pro komer¢ni aktivity a sluzby v pfizemi jsou navrzeny na misté
aredlu SITA v ndvaznosti na historicky obytny dvir. Nutno dodrZet prihledovou osu na
kostel 5. Vavfince, zachovat obecni cestu.

Zdplavové dzemi nebylo vyhldseno.

Soucasné zastavéné tizemi obce (lokalita &.1) sestiva z téchto éasti:
* lokalita ¢. 1A - Velikd Ves — centrum — soucasné zastavéné obytné tizemi
* lokalita ¢. 1B — areil Sita - urceny ke zruseni a prestavbé na obytné tizemi
® Jlokalita¢. 1C - zemedélsky aredl — nevyuzivany, uréeny k prestavbé na obytné tizemi
Podminkou vyuziti lokality ¢. 1B a C jako plochy obytné jsou asanace stavajicich

* lokalita ¢. 2 — Ke Korycaniim — nachézi se mezi silnici 111/24214 a Korycanskym
potokem, je navrzena jako plocha obytnd. Doporuéend velikost parcel je 900m”. V
lokalité je nutné respektovat tidolni nivu Korycanského potoka (VKP ze ziKona),
volny pruh v Sifce 6m podél toku na kazdé strané z divodu tidrzby potoka a moznych
zaplav. Probihajici lokalni biokoridor &. 31 bude mit $itku 15m.

* lokalita €. 3 - U rybnika — nachéz se mezi silnici 111/24214 a rybnikem na severni
stran¢ obce, je navrZena jako plocha obytna. Zistavba Jje omezena bezpenostnim
pasmem VVTL plynovodu — pro souvislou zistavbu RD je to 150 m. Doporuc¢ena
velikost parcel je 900m>.

* lokalita ¢. 4 - Pridély - nachdzi se na vychodni strané obce, navazu je na stdvajici
zastavbu az ke komunikaci I11/24213 na Predboj. je navrzena jako plocha obytna.
Zastavba je omezena venkovnim vedenim VN 22 kV. Doporuéend minimaln{ velikost

parcel je 1000m?.

* lokalita ¢. 5 — Na rovindch — navazuje na stavajici zastavbu na jizni strané komunikace
[1I/ 24213 az ke Korycanskému potoku. Je navrZena jako plocha obytnd. Pruh v §ifce
cca 30 m podél Korycanského potoka je navrZen vyuzit Jako zahrady z diivodu
moZného vyskytu zdplav. Doporu¢end velikost parcel je 1200m>. Podél potoka nutno
zachovat volny pruh $itky 6m z divoda udrzby toku.




* lokalita ¢. 6 — Na padesatém — nachdzi se na zdpadni strané obce u silnice 111/ 24213,
je navrZena jako plocha pro sport, rekreaci a zelen s moZznosti realizace sportovnich
staveb, hfiSt pro mi¢ové hry a malé déti.

* lokalita ¢. 7 — Dim seniorti — nachdzi se naproti plochdm pro sport, je navrZena jako
plocha ob¢anské vybavenosti se zahradou. Nutno respektovat tidolni nivu
Korycanského potoka a manipulaéni pruh podél potoka v §ifce 6m.

e lokalita &. 8 — Uhory — nachézi se na severnim okraji obce, na levém biehu
Korycanského potoka a je navrzena jako plocha pro zdzemi zemédélské rostlinné
vyroby. Nutno respektovat tidolni nivu Korycanského potoka a manipulaéni pruh
podél potoka v Sifce 6m.

Lokality ¢. 1A, 1B, 2, 3, 4.7, 8 jsou zafazeny do . etapy.”
Lokality €. 1C, 5, 6 jsou zafazeny do II. etapy.

Nezastavitelné uzemi:

* lokalita ¢.9 — celkovd plocha navrZzené stiedni zelené (travni porosty, kefové skupiny,

rozptylena vysoka zelen) je cca 20 ha.

UP navrhuje vyuZit zajmové plochy firmy NOBI v zdpadni ¢asti feSeného tizemi v navaznosti
na les Na skaldch pro sportovni ¢innost — lukostielbu. Povoleny jsou minimalni terénni
ipravy za ucelem vybudovini obloukovych kamennych zidek pro lukostielecké cile, zidky
Jsou obklopeny vysokou zeleni. Déle mozno zaklddat nové plochy zeleng, sloZené
z puvodnich druhi rostlin, travnaté plochy, pési cesty a nejnutnéj3i nezpevnéné (lesni) cesty.
Nutno respektovat pfirodni prostfedi a krajinny rdz, nejsou povoleny Zidné stavby. Parkovaci
plocha s nejnutnéjSim socidlnim zdzemim je navrZena v t&sné navaznosti na silnici II1. tiidy
ve sméru Odolena Voda. Lokalitu moZno rozsifit az k regionalnimu BK, kde je navrzeno
rozSifeni lesnich porosti. V souvislosti s touto lokalitou se poéitd v severoziapadnim
kvadrantu feSenc¢ho tzemi s realizaci rybnika o vyméfe cca 3 ha a vyhledové se zménou orné
pudy na travnaté porosty s plochami maloplo3né a vysoké zelené za ti¢elem vytvoreni
rekreacniho prostoru.

7.3. [Etapizace vystavby

Navrhované nové funkéni vyuZiti po¢ita s etapizaci rozdélenou na L. a II. etapu.

L. etapa pocita se zastavéni ploch severovychodné od silnice Pfedboj — Odolena Voda,
II. etapa pocita se zastavénim ploch jihozapadné od této silnice.

S touto etapizaci je spojeno i postupné provadéni technické infrastruktury véetné
komunikaci. Globdlné plati, Ze nejdfive budou vycerpany plochy I. etapy, po jejich naplnéni
plochy II. etapy.

8. Clenéni tizemi obce na funkéni plochy a
podminky jejich vyuziti
8.1. Plochy pro bydleni (BS, BM)

Funkce bydleni je hlavnim vyuzitim stivajicich sidel a vzhledem k rozvoji obef
v ramci pfiméstského regionu hl. mésta Prahy zustane hlavni ndplni zastavitelného tizemd.

Stavajici zastavéné lizemi obce Veliki Ves je klasifikovdno jako plochy obytné
smiSené (BS), zistdva plné zachovino a je doplnéno o dostavby. Cdsti soucasné zastavéného
uzemi obce oznacené jako lokalita ¢. 1B a 1C jsou navrZeny jako plochy prestavbové
s obytnou funkci. Nejvétsi zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu méstského typu —
samostatné rodinné domy (BM) jsou navrZeny na vychodni a jiZni strané obce v ndvaznosti na
stdvajici zastavéné tizemi obce.
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Charakteristika ploch pro bydleni:

BS — plochy obytné smiSené — zahrnuji soucasné zastavéné tizemi obce (lokalita ¢.1), kde se
misi funkce bydlen{ s komerénimi aktivitami a sluzbami (hospoda, obchod) a obanskou
vybavenosti — obecni tifad, knihovna. Dominantou je goticky kostel sv. Vavfince. V této
lokalité je nutno dodrZet historicky charakter zistavby, zejména hmotové a vyskové ¢lenéni
zastavby a tvary stiech.

Urbanistickd koncepce: doporuéend praméma velikost parcel 850 m* Vyska zastavby 2
nadzemni podlazi a vyuZité podkrovi. Parkovini obyvatel a zdkaznikii na vlastnich
pozemcich. Pro objekty ob&anské vybavenosti min. plochu parcely mozno zvétsit dle dcelu
stavby.

V lokalité 1Bse doporucuje dodrZet prithledovou osu na kostel, zachovat obecni cestu, je
moznd kompakinéjsi forma zistavby architektonicky ¢lenénymi obytnymi domy - vyska
zastavby 2 az 3 nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi.

BM — plochy obytné méstského typu — zahrnuji nové obytné lokality ¢.2, 3, 4, 5. Jednd se o
zastavbu samostatnymi rodinnymi domky (pfipousti se i dvojdomky).

Urbanistickd koncepce: Parkovani obyvatel na vlastnim pozemku, nepovolovat samostatné
hospodafské objekty ani do¢asné. Doporuéena priimérna velikost parcely 1000m”.

Orientaéni prehled poctu RD a obyvatel v navrZenych lokalitich:

lokalita etapa pocet pocet
A nazev RD/bytu | obyvatel
1 [SOUC. ZASTAVENE UZEMI
1A |Velika Ves centrum 102 250
dostavby I 12 30
1B |areal - SITA - pfestavba | 60 bj. 150
1C |zemédélsky areal - prestavba I 20 50
celkem 194 480
ZASTAVITELNE UZEMI
2 Ke Korycanim I 10 25
3 U Rybnika | 10 25
4  |Pridély I 95 220
5 Na rovinach I 85 200
7 |D4m seniorl | 50
celkem 200 520
zastaveneé a zastawvtelné tzemi 394 1000

pocet obyvatel a RD je pouze orientacni.

8.2. Obcanska a komeréni vybavenost (OV)

Drive specifikovany pojem obéanské vybavenosti se dd rozdélit v soucasné dobé na
obecni vybavenost, tj. funkce a potieby, které musi v podstatné mite nebo tiplné zajistit obec
nebo stdt a na komeréni vybavenost, kteri zajiituje potfeby zajistuje potieby obyvatel a po r.
1990 presla tato sféra do rukou soukromnikii. Pro obecni vybavenost musi byt obei zajistény
prostory, prostfedky, zaméstnanci a stald ¢innost. Pro komeréni vybavenost musi obec zajistit
podminky jejiho rozvoje, ale ne ji pfimo fidit ¢i provozovat, pokud néktera z téchto ¢innosti
neni pro obecni dfad pfimo ekonomicky vyhodnd a piinosem pro obec. Pak se jednd o
hospodafskou €innost obce, kterd miize byt vhodnym doplnénim pfijmi obce.



V soucasné dobé se v obci nachdzi tato obecni vybavenost:

- obecni ufad Velikd Ves s nocleznou pro fidiée MHD

- budova zdkladni §koly (nyni nevyuzitd)

- restaurace a prodejna smiSeného zbozi

- sklad krmiv (obec pronajala Honebnimu spole¢enstvu)

- budova byvalych gardzi, dnes sklad OU

V obci funguji spolky:

Honebni spolecenstvo Velikd Ves

- Rybaisky spolek

Lékafskd péte — ordinace Iékart jsou v Odolené Vodé, nemocnice Je v Neratovicich,
ob¢ané navstévuji i Iékare v Praze

Zikladni $kola je v Odolené Vodé, ale déti dojizdeji i do Panenskych Bfezan a Prahy.

Posta — Odolena Voda

Policie — Odolena Voda, Neratovice

Kulturni zafizeni — Praha, Mélnik

Obchody — ndkupni stiediska na okraji Prahy, Neratovice

Komeréni ¢innost v obci:

Pijcovna automobilii — J. Jirsdk

Vyroba Stuki

Sprévni piislusnost:

Brandys nad Labem — Stard Boleslav — obec s roziifenou pusobnosti

Odolena Voda — povéfeny obecnf tifad — stavebni tifad, matriéni tfad

Mélnik — celni tifad

Stard Boleslav — vojenska sprava

Praha — vychod — finanéni tfad, katastralni tifad, pozemkovy urad

Z uvedeného vyplyva, Ze z hlediska obchodu a sluzeb Je obec Castecné vybavena, coz
pii stdvajicim po¢tu obyvatel a dobrém dopravnim napojeni na okolni centra vyhovuje.
S rozvojem obce viak bude nutné poéitat i s rozvojem obé&anské komeréni vybavenosti. Proto
jsou v lokalité 1B navrzeny mensi obytné domy s prostorami pro komer¢éni aktivity v pfizemi.

Na zipadnim okraji obce je navrZena plocha pro ob¢anskou vybavenost (OV) — dim
seniort se zahradou (lokalita ¢. 7).

8.3. Vyroba, primysi

V zastavéném tzemi obce se nachézi aredl firmy SITA, kterd v otevienych
ocelokolnéch skladuje nebezpeény odpad — lednicky, televizory a pod. Umisténi aredlu nedéla
obci velkou reklamu a ohroZuje zdravi ob&ant, pfedeviim déti.

Pii pfijezdu do obce od Pfedboje je tento aredl ..dominantou® a tiplné zastinuje
goticky kostel. Likvidace tohoto aredlu je v konceptu navrzena v rdmei lokality €. 1B.

V misté byvalych silaZnich Zlabu je sklddka zeminy k dekontaminaci (téZ firma SITA)

Nové plochy pro vyrobu a prumysl nejsou navrzeny.

8.4. Plochy pro zemédélskou vyrobu (ZV)

V ramci rostlinné vyroby se péstuje hlavné kukufice, picniny a v mensi mife obilniny.

Velké plochy orné pidy obhospodatuji zejména soukromi zemédélci a firma NOBL.

Pro zazemi rostlinné vyroby firmy NOBI je navrzena plocha na severnim okraji obce —
lokalita ¢. 9, obklopena zeleni.

Zemédelsky aredl (dfive statniho statku Klicany) je nevyuZivany, vzimé zde ma
cirkus Simek koné. Pozemek zemédélského aredlu je ve vlastnictvi stitu a soukromé osoby, je




zafazen jako plocha obytnd a budovy navrZeny k likvidaci. Byvalé silazni Zlaby na okraji
reSeného tizemi jsou navrZeny k asanaci — plocha ur¢ena k pavodnimu vyuZiti tj. orna puda.

8.5. Lesnia vodni hospodarstvi

Lesni a vodni hospodafstvi nems pro obec zvlastni vyznam. Podil lesnich ploch je
velmi maly, jejich vyuziti pro hospodarské vyuziti Je minimalni.

Vodni hospodafstvi nem4 viibec Zadny vyznam. Vodni nddrz ve Veliké Vsi je spiSe
retencni a pozarni. Slouzi i ke Sportovnim a rekreaénim déeliim (sportovni rybolov).

Firma NOBI Plus hodli vybudovat novou vodni nidry s krajinotvornou funkef
severovychodné od obce — UR vydal stavebni tifad Odolena Voda.

Maléd vodni nddrz se nachdzf na pozemku €. 356/1, plocha nidrze Je 3,0364 ha, vodni
plocha je 2,7455 ha. Projekt vypracoval Ing. Jan Chudy.

8.6. Rekreace a sport (SR)

V feSeném tizemi se nevyskytuje individuelni rekreace ve formé jednotlivych chat ¢i
chatovych enkliy.

V obci je piirodni sportovisté na louce u rybnika na severnim okraji obce, zajimavé
zaméry mé firma NOBI Plus, kterd chee Pro sportovni ¢innost (lukostielba) a rekreaci vyuzit
plochy v zdpadni ¢4sti tizemi v navaznosti na les Na skalich. V soucasnosti tato spole¢nost
buduje novou pristupovou cestu kolem lesa Na skalich ddle do zdjmového tizemi. Tyto
zamery obsahuje lokalita ¢. 9, kters v Zadném pfipadé nesmi narusit prvky USES (stavby,
kromé prijezdové nezpevnéné cesty, jsou vylouceny).

Pro sportovni ¢&innost spojenou se stavbami (kryté sportovisté, sauna apod.) je
vy¢lenéna plocha na zipadnim okraji obce — lokalita ¢&. 6.

Cyklotrasy a turistické stezky se v feSeném tizemi nevyskytuji a nenavrhuji.

9. Limity vyuziti tzemi
Limity vyuziti tizemi vyplyvaji ze stavajiciho a navrzeného vyuziti ploch, USES,

vedeni inZenyrskych siti stavajicich a navrhovanych, platnych CSN a predpisti, vydanych
lizemnich rozhodnuti atp.

Ochranné pasma technické infrastruktury:

- Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 400 kV - 25 m od krajniho vodice na
kaZdou stranu

- Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 220 kV - 20 m na kazdou stranu od
krajniho vodice

= Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV - 10 (7) m na kazdou stranu od
krajniho vodice

= Ochranné pasmo trafostanice — 20 m

- kabelovd vedeni NN — 1 m po obou strandch krajniho kabelu
Dilkové ovladaci kabely plynovodii — 2 m od osy na kazdou stranu
Bezpetnostni pissmo VVTL plynovodu DN 900, DN 100 — 200 m. ochranné
pasmo 4 m na kazdou stranu

- Ochranné pasmo komunikaci III. tiidy — 15 m od osy krajniho pruhu na kazdou
stranu _
Ochranné pasmo COV - 25 m

Ochrana p¥irody a krajiny
- Lesy s ochrannym pasmem 50 m — VKP ze zakona
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- loZisko kamene ¢. 3028300 a chranéné loZiskové tizemi & 02830000 C enkov
- Vodni plochy a toky (VKP ze zdkona)

- Manipulaé¢ni pruh 3itky 6m na obou bfezich podél vodnich toku

- Meliorované plochy orné piidy

- Regionilni biocentrum a regionalni biokoridor

- Lokalni biokoridory — min. §itka 15 m

- Lokdlni biocentra — min. plocha 3 ha

- Registrované vyznamné krajinné prvky

- Zaplavové tizemi neni vyhliSeno

10. Prehled a charakteristika ploch zastavitelného
uzemi

Plochy souéasné zastavéného tizemi obce podle lokalit a funkce
Hranice sou¢asné zastavéného tizemi obce byla stanovena ke dni 1.2. 2004

lokalita &. 1 wméra
c. nazev ha funkce
1A Velika Ves - centrum 26 A - stav
1B areal sita - pfestavba 2,8 A - nawrh
1C zemedelsky areal - pfestavba 3 A - nawh
zastavéné Gzemi obce celkem 31,3

Plochy zastavitelného izemi obce dle prilohy ¢. 6 k vyhlasce & 135/2001 Sh.

pofadové wmeéra (ha) v etapé
€.plochy nazev plochy | I celkem funkce
2 Ke Korycanim 1 0 1 A
3 U rybnika 1,3 0 1,3 A
4 Pridély 13 0 13 A
-] Na rovinach 0 13,3 13,3 A
6 Na padesatém 0 2,6 2,6 C
7 Dum seniord 25 0 2,5 B
8 Uhory 1 0 1 D
Celkem 18,8 15,9 34,7

Z tabulky vyplyva, Ze pfevdzna ¢dst ploch ma funkci obytnou.

Klasifikace ploch:

A - plochy pro bydleni

B — plochy ob¢anské vybavenosti (dim seniorii — sluzby)
C — plochy pro sport a rekreaci

D — plochy pro zemédélskou vyrobu (podnikani)




11. Koncepce dopravy, obéanského a technického
vybaveni a nakladani s odpady

11.1. Dopravni reseni

o Sirsi dopravni vztahy

Resené tizemi se nachdzi v severni Gdsti okresu Praha — vychod, na hranici s okresem
Meélnik. Spadové se kloni k oblasti Odolena Voda.

Uzemi je velmi dobfe dostupné z Odolené Vody nebo zPrahy po dilnici D8 a
komunikaci /9, kterd odboé¢uje z ddlnice u obce Zdiby a je hlavni komunikaci vedouci na
Meélnik a na Dubou. Casovi dostupnost autem z Prahy je asi 15 minut, autobusem cca 45
minut,

Dle VUC PMR je komunikace I/9 v tiseku Mélnik- Duba zarazena jako silnice 11/609.

V ndvrhovém obdobi je silnice I/9 vedena v kategorii S 22,5/100 ve sméru od Zdib a7
po navrhované nové napojeni silnice 1I/101 ze sméru od UZice. Silnice Jje v maximalni mife
vedena po stavajicf trase s obchvaty Libeznice a BySkovic, s novym mostem ,,Na Stépdné* a
navazujici prelozkou mimo zastavbu Kelskych Vinic.

V feSeném tizemi nejsou pldnovany Z4dné regiondlni ani jiné silniéni komunikace.

Vysokorychlostni traté jsou nové traté s parametry umoZnujicimi rychlost osobnich
vlakii az 300 kmv/h. Na tratich se uvazuje se smiSenym provozem dalkovych osobnich vlaki a
lehkych nakladnich vlaki.

e Mistni komunikaéni sit’

Na komunikaci I/9 je feSené tizemi nejlépe napojeno silnici I11/24 213, vedouci pres
Pfedboj do Veliké Vsi a dile do Odolené Vody. Obec se rozklidi kolem krizovatky silnic 111/
24 213 a 11/ 24 214, ktera vede do Korycan.

Obé komunikace spliiuji parametry silnic treti tfidy, jako nedostatek se viak jevi tésna
ndavaznost piivodni obytné zastavby na silnice.

Mistni obsluzné komunikace v intravildnu obce jsou zpevnéné s Ziviénym povrchem,
na hranici zdstavby prechézeji v ¢dstené zpevnéné az nezpevnéné cesty vedouci do poli.

Silni¢ni mosty a mostky

Na silnici I11/24 213 a 111/ 24 214 se vyskytuji mostky na potoce Korycansky.

Navrh novych komunikaci v sidle

Nové plochy pro obytnou zistavbu navazuji na zastavéné tizemi a nové komunikace
navazuji na stavajici komunikaénf sit’.

Parametry novych komunikaci

Nové komunikace nutno navrhovat dle CSN 73 61 10 v kategorii minimalné MO 8
(8.5).Vnitini polomér oblouku je 12 m pro pojezd hasi¢skych aut délky 11 m.

Doprava v klidu

Stav:

Parkovini v obytné zastavbé se odehrivd prevazné na soukromych parceldch
rodinnych domi, ¢dsteéné v ulicich. Mensi parkovaci plocha Je pfed Obecnim tdfadem a pred
restauraci.

Navrh:

V novych obytnych lokalitich budou zajiiténa parkovaci mista na parcelich a
v garazich rodinnych ¢i obytnych domii. Poéet mist bude dle velikosti domu a poctu bytovych
Jednotek, vzdy alespon jedno misto na bytovou jednotku.

Nové parkovaci plochy budou souédsti ploch pro ob&anskou vybavenost (lokalita ¢. 7),
ploch pro sport a rekreaci (lokalita €. 6) a ploch pro zemédélskou rostlinnou vyrobu (lokalita
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€. 8). Vlokalité ¢. 9 bude parkovi§té umisténo u silnice [lI/24213 — nesmi narusit prvky
USES.

Dopravni zavady

V feSeném tizemi se nevyskytuji zévazné dopravni zavady.

e Hromadna doprava

Autobusova doprava

Resené tizemi je obsluhovdno od zdi 1999 autobusovymi linkami Prazské
integrované dopravy.

Linka ¢. 373 vede ze stanice HoleSovice (Praha) pfes Klecany a Odolenou Vodu do
Veliké Vsi, kde je otocka. Nékteré spoje vedou i do Neratovic - Korycan, celkem funguje 16
Spoju tam a zpét.

Dopravece: CSAD Stiedni Cechy spol. s r. 0.,U pristavu 811,Brandys n.L. — St. Boleslay

V obci je v budové Obecniho tifadu noclezna pro fidice.

Autobusovd zastavka je v centru obce — naproti Obecnimu tradu. P&Si dostupnost
odpovida izochroné 5 minut (300 m) a 8 minut (500 m).

Turistické pési trasy a cyklotrasy
V feSeném tizemi se turistické pesi trasy a cyklotrasy nevyskytuji

Ostatni druhy dopravy

V feSeném tizemi se nenachazi Z4dn4 Zelezni¢ni trat’ ani vlecka.

Dle VUC PMR je v tdzemi mezi Odolenou Vodou a Neratovicemi pocitano
s variantnim vedenim Zelezni¢ni trati vysokych rychlosti. ReSeného tizemi se dotyka jizné&jsi
varianta, kterd prochdzi pres jihozdpadn{ vybéZky feSeného tizemi.

Leteckd a vodni doprava se v feSeném tizemi neuplatiiuji, dopravni zafizeni (¢erpaci
stanice, autoservis apod.) se nevyskytuji. V obci je pouze piij¢ovna automobild.

V feSeném tizemi se vyskytuji ochranna pasma silnic III. tfidy tj. 15 m od osy krajniho
pruhu na obé strany.

11.2. Zasobovani pitnou vodou
Stavajici stav:
V obci je zaveden vodovod vedeny v mistnich obsluznych komunikacich, vodovodni

pfivadé¢ DN 150 vede z obce Horidtky (vodovod KSKM). Vodovod je zakreslen dle
podkladii obce Velik4d Ves. Fakturaéni vodomer je v preddvaci Sachté na okraji Horfitek.

Koncepce zasobovini pitnou vodou:

Orientacni stanoveni potieby vody s ohledem na predpoklddany rozvoj tizemi:

Potfeba vody je stanovena podle Smémice &. 9/73, pritemz jsou specifické potfreby
vody oproti zikladnim hodnotdm snizeny ( ve smyslu ¢l. IV/4 Smérnic) tak, aby odpovidaly
novéjSim metodickym podkladiim, které zohlednuji trendy ve spotiebe vody z posledni doby
— Pokyny Min. zemédélstvi CR pro vystavbu vodovodi v malych obeich — 1993,

- Spec. potfeba vody pro obyvatele (trvalé bydleni) 230 lVos/den
- snizend potieba vody dle ¢l. IV, odst.4 0 35% 150 l/os/den
- zakladni vybavenost 20 l/os/den
Celkem 170 l/os/den

* Potieba vody pro obyvatele:
Stavajici pocet obyvatel 250 osob



Nova zastavba L. a II. etapa  orienta¢né 700 osob
Dim seniort, 50 luzek 50 osob
Celkem cca 1000 osob
Potieba vody:

Q1den = 1000 ospb x 170 l/os/den =‘l?0 m’/den = 1,96 I/sec
Qimaxda= 170 m’/den x 1,5 = 255 m’/den = 2,94 I/sec

* Zemédelsky aredl — rostlinna vyroba, sklady — 10 zaméstnancii:
Qa4en = 10 x 80 Vos/den = 800 V/den = 0,8 m*/den = 0,028 I/sec
® Obcanskd vybavenost — sluzby, obchody — cca 20 zaméstnanci;
Qsden = 20 x 80 Vos/den = 1600 l/den = 1,6 m*/den = 0,056 I/sec
Qaen = Qiden + Q2den + Qigen = 1724 m’/den = 2 l/sec
Qmaxden = 2 I/sec x 1,5 = 3 I/sec
Nové lokality budou napojeny na stavajici vodovodni fady, které jsou dostacujici.

Zajisténi vody pro pozarni Géely:

Zasoba vody pro pozirni icely je zajiSténa ve stavajici poZarni nadrzi. Na stdvajicich
vodovodnich fadech jsou vysazeny pozirni hydranty, které budou i na novych fadech, kde
bude dosahovin pietlak 0,2 MPa.

Dest’ova voda:

Odvod destovych vod — stav:

Destové vody jsou povrchové svidény do vodnich toki, zejména do Korycanského potoka.
Hlavni odvodnovaci prikop vede podél silnice II/ 24 213, v misté kfiZeni s mistni
komunikaci u Obecniho iifadu je vybudovano zatrubnéni.

Navrh:

V rdamei dal$i dokumentace (UR, urbanistick4 studie) pro jednotlivé lokality nutno fesit
odvodnéni tizemi v ndvaznosti na meliora¢ni zafizeni. Budou vyuZity stdvajici strouhy —

v lokalité ¢.4 strouha na pozemku ¢&. 94, v lokalité ¢.5 strouha na pozemku ¢&. 867. Destové
vody budou svedeny do stavajicich vodnich toku.

Pfi vystavbé jednotlivych rodinnych domi bude jiz v rdmci stavebniho fizeni zajisténo
zasakovani deStovych vod na vlastnim pozemku.

11.3. Kanalizace

Pro obec byl vypracovién projekt kanalizace a COV ( firmou ENVI — PUR — Ing. M. Smola,
Luzickéd 9, Bmo), v sou¢asné dobé bylo vydano stavebni povoleni - vydal MéU Brandys n.
Labem a kanalizace se realizuje.

Kanalizace je splaskovd, gravitaéni, feSena je pro celé tizemi obce. Kritky tsek na
severu obce (u TS U rybnika) je odkanalizovan tlakovou kanalizaci. Kanalizaéni stoky jsou
z VeI Casti vedeny v mistnich obsluznych komunikacich a svedeny do &istirny odpadnich
vod, kterd je umisténa severné od obce, pii silnici 111/ 24214.

Zakladni Gdaje o COV: plocha v oploceni je 21 x 13m

V projektu byla navrZena technologie spolecnosti ENVI — PUR sr.o., typ BIO
Cleaner, velikost BC 250. Je po¢itdno s rozsifenim zastfeSené COV o dalsich 250 EO. Pfijezd
je ze silnice I1I/24214 na severnim okraji obce.

Mnozstvi vody:

Pocet napojenych EO celkem: 250 EO
Denni spotfeba vody na jednoho obyvatele 150 I/den
Q24 37,5 m/den
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-

Denni maximum 56,3 m'/den
Névrhovy maximalni pritok 331s

Znecisténi vody:

BSKs 15,0 kg/den
CHSK 27,5 kg/den
NL 13,8 kg/den
N — celkem 2.5 kg/den
P celk. 0,4 kg/den

Zikladni idaje o vodnim recipientu:

Recipientem pro odpad z COV je Korycansky potok, sprévecem potoka Je Zemédeélska
vodohospodiiska sprava Mélnik.

Cislo hydrologického pofadi: 1 — 05 — 04 — 062

Plocha povodi pod obei Velikd Ves je 5,55 km?.

Primérny dlouhodoby roéni priitok Q.jed,01l/s

Q]j_‘j = 0.5 /s

N —leté pritoky v m’/s
N 1 2 5 10 20 50 100 TE&
Qv 12 19 30 40 51 68 83 IV

Pro COV bude vypracovin provozni f4d.
Ochranné pasmo bylo projektantem stanoveno na 25 m.
Podklady poskytla obec Velik4 Ves.

PFi ndristu poc¢tu obyvatel nad 500 bude nutno COV rozsifit o dalsi objemové stejné jednotky
BC 250.

NavrZené obytné lokality budou napojeny do jiz vybudovanych kanalizacnich fadi.
Nutno dodrZovat ochranna pasma vodovodnich fadi a kanaliza¢nich stok dle zdk. &. 274/2001
Sb. v tipIném znéni, paragraf 23.

11.4. Energetika a energeticka zafizeni

e Zasobovani elektrickou energii - stav
Nadrazené sité:
Zijmovou oblasti vede pres jizni vybézek tesSencho tizemi venkovni vedeni VVN 400
a220 kVv.

V UPD VU(; PMR je pocitino s novou trasou venkovniho vedeni VVN 400kV ve
sméru rozvodna EME — Praha Sever.

Sité 22 kV:
Obec je zdsobovina z venkovniho vedeni VN 22 kV, které prochdzi vychodné od
obce. Distribuci pro obec zajiStuji dve stavajici trafostanice:

TS1 Obec — piihradovd 250 kVA, & 560 075
® TS2 U rybnika — dvousloupova 400 kVA. ¢. 561 339
* TS Statek - trafostanice &. 561 086, Je odbératelskd pro byvaly zemédélsky

aredl (jsou zde nevyjasnéné majetkoprdvni vztahy), pro novou vystavbu nelze
vyuzit.
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® TS3 - novou trafostanici obec pldnuje umistit na zipadnim okraji obce na
obecnim pozemku a napojit venkovnim vedenim na stavajici vedeni v oblasti
Na padesatém. Bylo vydano stavebni povoleni, je zakreslena jako stavajici.
Podklady - trasy venkovnich vedeni byly zakresleny dle podkladii STE, rozvodny
zavod Sever, Mlada Boleslav.

Sité NN - 04 kV

Rozvody NN jsou v obci provedeny jak vrchnim vedenim, tak zavésnym kabelem a
kabelem v zemi podle druhu a stafi zastavby. Vefejné osvétleni Je v obci provedeno pro celé
soucasné zastavéné lzemi prostiednictvim svitidel s vybojkami. Ovladani je feSeno
centralnim zpuisobem.

Stavy siti a transformaénich stanic:

Sit¢ 22 kV jsou v dobrém provoznim stavu pro soucasny pienos elektrické energie.
Lze predpoklddat, Ze jsou pouZitelné i pro budouci napdjeni v zdjmové oblasti.

Transformaéni stanice slouzici pro napdjeni obce jsou z hlediska pozadovaného
piikonu dostacujici.

Ochranna pasma dle elektrizacniho zakona ¢&. 222/ 1995-

Zafizeni postavend do r. 1994:

Venkovni vedeni VVN 400 kV — 25 m od krajniho vodiée na kazdou stranu
Venkovni vedeni VVN 220 kV - 20 m od krajniho vodiée na kazdou stranu
Venkovni vedeni VN 22 kV — 10 m od krajniho vodiée na kazdou stranu

Zarizeni postavend po r. 1995

Venkovni vedeni VVN 400 kV — 20 m od krajniho vodiée na kazdou stranu

Venkovni vedeni VVN 220 kV — 15 m od krajniho vodice na kazdou stranu

Venkovni vedeni VN 22 kV- 7 m na kazdou stranu od krajniho vodice

Kabelovd vedeni VN a NN — 1 m po obou stranéch krajniho kabelu, v zistavbé mozno
vyuzit snizeného ochranného pasma dle CSN

Elektrické stanice — 20 m kolmo na oplocenou nebo obezdénou hranici objektu stanice

e Zasobovani elektrickou energii — navrh

Narust pfikonu:

- lokalita 1A,B,C 460 kW

- lokalita 2 80 kW

- lokalita 3 80 kW

- lokalita 4 460 kW

- lokalita 5 430 kW

- lokalita6 a 7 60 kW

- lokalita 8 80 kW
celkem navySeni piikonu 1 650 kW
Prelozky:

Stdvajici linka VN 22 kV & 82 -17 bude pieloZena v tiseku pfes zastavéné a ’
zastavitelné uzemi obce tak, Ze bude vedena po vychodnim okraji zastavitelného tizemi. |
Nové trafostanice a dipravy stavajicich trafostanic: (
Pro lokalitu €. 4 je u hibitova navrzena TS 4 kabelova, do 630 kVA. napojena pies
sloupovy svod z pieloZeného vedeni VN 22 kV.



Pro lokalitu ¢. 5 je navrzena kabelovi TS 5 do 630 kVA na jiznim okraji nové
zastavby u stavajici cesty, napojena ze stavajiciho vedeni VN 22 kV &. 82-17.

Stdvajici TS 1 — obec bude nahrazena kabelovou stanici do 630 kVA.

Nové navrZené stanice v lokalité &. 4 2 5 a TS1 - Obec budou vzidjemné propojeny
novym kabelovym vedenim VN 22 kV ve stavajicich komunikacich, pfipojenym oboustranné
z linky Velikd Ves 82-17.

Stdvajici TS2 — U rybnika a nove vyprojektovand TS3 (u potoka) budou osazeny
siln€jsimi stroji dle potieby.

Pfesné rozmisténi trafostanic a jejich kapacitu upfesni dokumentace pro tzemni fizeni
Jednotlivych lokalit.

Ptedjedndno na STE a.s. Kralupy n/Vltavou dne 7.1.2004

11.5. Zasobovani zemnim plynem

e Nadrazené sité a jejich ochranna pasma

Zajmovym tizemim prochdzeji tyto nadfazené site:

Dilkové plynovody ve spoleéné trase

- VVTL plynovod DN 900 — dvakrat

- VVTL plynovod DN 1000

Dilkové ovlddaci kabely prislusnych plynovodi v soubéhu

Ochranna pasma:

Zikonem ¢. 458 / 2000 Sb. je pro uvedené plynovody stanoveno ochranné pasmo
na 4 m a bezpe¢nostni pismo u DN 900 a vySe na 200 m kolmé vzdalenosti od plynovodu na
ob¢ strany. Podklady — Transgas a.s., Limuzska 12/3135, Praha 10

¢ Odbér plynu pro obyvatelstvo

V soucasné dobé neni do obce priveden zemni plyn, zisobovani teplem je provadéno
individudlng, pfevazné na bazi tuhych paliv.

Pro celé soucasné zastavéné tizemi obce bylo zpracovéno generelni feien{ plynofikace
obce - odbor marketingu Prazsks plyndrenskd a.s. v prosinci 2000.

Projekt pociti s cilovym podtem obyvatel 500 az 600 v roce 2010.

Projekt pfedpoklddd napojeni na STL plynovod v obei Predboj. Distribuéni sit viak
kon¢i v MéSicich.

Navrh zdsobovéni navrzenych lokalit zemnim plynem:

Jsou uvazovany tyto kategorie:

kategorie c) — odbér pro obyvatelstvo

kategorie b) — maloodbér

kategorie a) — velkoodbér — nevyskytuje se

VySe spotieby je stanovena na 100= plynofikaci

V kategorii ¢) jsou pro stanoveni odbéru zemniho plynu uvazoviny nasledujici
prumérné jmenovité prikony spotfebi¢i na zemni plyn:

- vafeni 1,2 m*/hod 150 m*/rok

- TUV 2,1 m*/hod 350 m*/rok

- otop kotelen 2,5 m*/hod 3 600 m*/rok
- otop lokdlnim topidlem 0,6 m’/hod 1 750 m'/rok
Pro vypocet koeficientu souc¢asnosti byly pouzity vzorce:
- vareni a TUV ki=Ul, (n+ 16)

- otop RD k> = I/n™!

- soucasnost chodu spotfebicii v kategorii a) a b) Je uvazovin k3 = 0,8
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* kategorie c) — obyvatelstvo

Stavajici pocet obyvatel je 250 tj. 102 byt. jednotek
Narist poctu obyvatel o 700 tj. 292 byt. jednotek
Celkem pocet obyvatel 950 tj. zaokrouhleno 400 byt. jednotek.
Maximdlni hodinova spotieba:

- vafeni: 1,2 x 400 x 0,191 = 92 m*hod

- TUV: 2,1 x400x 0,191 = 160 m*/hod

- otop: 2,5 x 400 x 0,598 = 598 m*/hod

- celkem 850 m’/hod
Redlnd spotieba dle jinych obef (Velka Dobrd je cca 600 m'/hod)

Rocni spotieba:
- vafeni: 150 x 400 = 60.10° m®
- TUV: 350 x400 = 140.10°m’
- otop: 3 600 x 400 = 1440.10°m’

celkem 1640.10°m* za rok
* Dum seniort — 50 lazek:

cca 20m’/hod

40.10° m¥/rok

* Farmifsky aredl - rostlinnd vyroba, sklady a ddrzba a dali provozy v obci
cca 80.10°m*/rok

Celkem odbér za rok = 1760 m“, zaokrouhleno 1800 m”

11.6. Telekomunikacni sité a zafizeni

Dalkové kabely

V feSeném tizemi se nevyskytuji telekomunikaéni dilkové kabely, pouze ovladaci
dilkové kabely, souvisejici s provozem dilkovych VVTL plynovodi.

VieSeném (zemi neeviduje VUSS Praha 7ddné samostatné inZenyrské sité nebo
zafizeni ACR.

Mistni sité SPT Telecom

V dané oblasti byla provedena plosna kabelizace a kapacita pfivodniho kabelu je
dostacujici. ReSené tizemi Je napojeno na okolni tizemi mistnimi kabely podél komunikaci I11.
tridy. Hlavni telefonni vstfedna je v Neratovicich.

Podklady — Cesky Telecom a.s..divize siti NSG, mistni provozni oblast Mlada
Boleslav, pracovisté: Fibichova 3388, Mélnik a Vojenska ubytovaci a stavebni spriva Praha.

11.7. Likvidace odpadii

Obec md zpracovanou vlastni vyhlasku o likvidaci odpadii, odvoz domovniho
smesného odpadu je zajistén firmou A.S.A.

Odvoz nebezpeéného odpadu obec zajiSt'uje 2x ro¢né.

Pro tfidény odpad (sklo a plasty) je uréeno stanovisté:

- vestiedu obce u Obecniho tifadu

- u prodejny smiSeného zbozi
Pfes tento stdvajici systém se v tizemi nachdzi mista odlozeni nepotfebnych véci — zejména u
silnice do Horndtek .




Na vychodnim okraji obce je velky aredl firmy SITA. kterd zde skladuje nebezpecny
odpad ve formé vyfazenych lednicek, televizort apod. Tento arel navrhuje koncept UP ke

zruSeni. Na vychodnim okraji feSeného tzemi Je na misté byvalych sildznich 7labi oplocené
tzemi téze firmy s uskladnénou zeminou k dekontaminaci.

12. Vymezeni ploch PFipustnych pro dobyvani
loZisek nerostt

neuzivané.LoZisko kamene &. 3028300 se nachdzi na k.i. Cenkov, na feSené tizemi obce
Velikd Ves zasahuje hranice chrénéného loZiskového tzemi ¢. 02830000 v zapadni ¢&asti
izemi. V této souvislosti nutno dodrzovat zikon ¢. 439/1992 Sb. o vyuZiti nerostného
bohatstvi v chranéném loziskovém izemi. Sesuvy ani poddolovani tizemi dle zdk. ¢. 62/1988
Sb. v platném znéni se nevyskytuji.

13.  Uzemni systém ekologické stability a Zivotni
prostredi

13.1. Geologické podminky

Uzemi se nachdzi v geomorfologickém okrsku Kojetick4 pahorkatina, podcelek
Ceskobrodsks tabule, celek Stfedolabskd tabule. Kojetickd pahorkatina se nachdzi
v severozdpadni ¢asti Ceskobrodské tabule, je ploch4, sloZend z proterozoickych fylitickych
bridlic a drob s bulizniky a spility, z cenomanskych piskoven, spodnoturonskych slinovei,
vrstev ordovickych bfidlic a kfemencd. Strukturné  denudaéni reliéf spilitovych a
buliznikovych suki a strukturnich hibetd barrandienského sméru na exhumovaném
predkiidovém povrchu s destrukénimi a akumulaénimi formami pfibojové ¢innosti kifdového
mofe, s tvary zvétravani a odnosu hornin, Na kridovych hornindch vznikl uklonény denudaé¢ni
povrch. Nejvyssi bod je Cenkov — 285 m nad mofem. Nadmofskd vyska v tizemi je cca 180 —
200 m/m.

Hydrologie

Uzemi nélezi do povodi Labe. Je odvodiovino jeho drobnymi, levobfeznimi pritoky:
v feSeném tizemi je to Korycansky potok a jeho pritoky. V obci je na severni strané velky
rybnik a mensi nadrz, kterd byla ptivodné vétsim rybnikem.

Pedologie

Hlavni pedologickou asociaci v feseném lizemi je asociace Gernozemi pfirodnich a
zemédelsky zkulturnénych. Hlavnimi granulometrickymi asociacemi je asociace pud
hlinitych, hlinitopis¢itych a piscitohlinitych a asociace pud jilovitohlinitych. V tizemi
pfevazuji cernozemé na sprasi, stredné tézké, s prevazné pfiznivym vodnim reZimem,
¢ernozeme typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substritech. Dile hnédé pady
a drnové pudy na piscich, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy na riznych
bfidlicich s dobrymi vldhovymi poméry az stalym prevlhéenim.

Prevlddajici hlavni pudni jednotky (z velké ¢4sti region 2):

01 — ¢ernozem na sprasi

05 — ¢ernozemé na stfedné mocné vrstve sprasi uloZené na piscich

06 — cernozemé na slinitych a jilovitych substritech

22 — hnédé pidy a rendziny na zahlinénych pis¢itych substritech

25 — hnédé pidy, hnédé pidy kyselé a slabé oglejené na opukdch a tvrdych slinoveich
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26 — hnédé pudy, hnédé pudy kyselé a slabé oglejené na biidlicich
37 — mélké hnédé pudy na vSech hornindch — lehké
61 — luzni pudy na nivnich uloZenindch, jilech a slinech

13.2. Aktualni stav krajiny

Uzemi nilezi do staré sidelni oblasti intenzivné zemédeélsky obdéldvané a odlesnéné
od 3. tisicileti pf.n.l. Tisiciletd zemédélska kultura ovlivnila reliéf krajiny (zarovnéni orbou,
t€zbou kamene, pisku), pidu, vodni rezim a vegetatni kryt. Pozistatky pfirozeného
vegetatniho krytu se dochovaly v izkych nivéch potokii a na skalnatych vychozech.
V poslednich desetiletich byly provedeny velkoplosné ipravy pudy scelenim pozemki a
meliorace s dopadem na vodni rezim a vyskyt refugii pfirodnich slozek v krajiné.

Klimatické poméry

Uzemi néleZi do klimatické oblasti teplé, okrsek A2 — teply, suchy, s mirnou zimou,
s kratSim svitem slunce.

Primérna roéni teplota vzduchu - 7,7 °C

Pruméma teplota vzduchu ve vegetaénim obdobi - 14,7 °C

Priumémy roéni tihm srdzek — 468 az 568 mm

Pramémy thrn srazek ve vegetaénim obdobi — 350 az 400 mm

Relativni vlhkost vzduchu v éervenci — 68 %

Relativni vlhkost vzduchu v prosinci — 83 %

Prevazujici smér vétru je ze zdpadni, severozapadni az severni

Fytogeografie

Uzemi nélezi do fytogeografické oblasti termofytikum, obvod Ceské termofytikum,
okres Stfedni Polabi, podokres V3etatské Polabi.

Podle geobotanické mapy pivodnimi spolecenstvy v tizemi byly dubohabrové hije
(Carpinion betuli), ostriivkovité subxerofilni doubravy (Potentillo — Quercetum). podél toku
se vyskytuji luhy a oliny (Alno — Padion)

Kvétena je rozmanitd, tvofend termofyty i mezofyty.

Popis aktudlniho stavu krajiny

ReSené tizemi se nachdzi v rovinaté krajing, intenzivné zemédélsky obdélavané, je
minimdlné zalesnéné. Zapadné od obce Velika Ves se nachdzi oblast smiSené zelend lesni,
mimolesni, stfedni a lu¢nich porosti. Vyskytuje se zde smrk. borovice. modfin, dub, bfiza,
javor a kefovy podrost — bez ¢erny, rize Sipkovi. Zeler poskytuje tikryt drobné polni zveéri a
sméi. Na skalnatych vychozech se vyskytuji stepni spolecenstva.

Vtéto oblasti jsou zalesiiovany nové plochy v ndvaznosti na stavajici Gzemi Na
skalach a podél komunikace 111/ 24213 (provadi firma NOBI Plus s r. 0.)

Vyznamnou tlohu v feSeném tizemi hraje rozptylend a nelesnf zele, jsou to vegeta¢ni
doprovody vodoteéi (rikos, vrba) a komunikaci (ovocné stromy), porosty na mezich, remizky
a solitéry. Zvlasté se uplatiiuji drobné skupiny dfevin az remizky na mistech skalnich
vychozi. Tyto plochy s velmi mélkou vrstvou piidy, nevhodné k zemédélskému hospodarenti,
tvofi drobné i véisi ostruvky ve velikych plochdch orné pudy, zejména v jizni &4sti feSeného
uzemi. Tyto ostrivky jsou v dané krajiné velmi vyznamnym krajinotvornym a ekologicky
stabilizujicim prvkem a je nutné je chrénit pred poskozovinim, zejména nepovolenym
skladkovdnim.

Silni¢ni sit’ je mistniho vyznamu, misty doprovézena stromofadim ovoenych stromi.

Stromy v obci: za zminku stoji vzrostla lipa (Tilia cordata) u kostela a lipy u hibitova,
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13.3. USES - Gzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je vzdjemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, aviak piirode blizkych ekosystémd, které udrZuji pfirodni rovnovihu,
RozliSuje se lokdlni (mistni), regiondlni a nadregiondlnf SES.

V feSeném tizemi se vyskytuje regionalni a lokalni USES.

USES je v grafické pfiloze UP zpracovdn ve vykresu ¢, 7.

Charakteristika riznych ploch zelené ve vykresu ¢. 7:

lesy: vysokd lesni zelefi na plochdch vedenych v katastru Jako les, VKP ze zikona.

- vysokd zelen mimolesni: ma charakter lesa, ale vyskytuje se na plochdch, které

nejsou v katastru vedeny jako les.

- stiedni zelen maloplosna: plochy smiSené zelené, travni porosty, kefové skupiny,

ojedinéle stromy. Podél vodnich toki porosty rakosi a ke (zejména vrby jivy).

- lada: neobhospodafované plochy omné pudy. V navaznosti na zastavéné tizemi

obce jsou to travni porosty s primési pleveld, hojné se vyskytuji kefe bezu ¢erného.
V ndvaznosti na lesni plochy Na skaldch jsou to trayni porosty s menSi mirou
pleveld, misty s nélety drevin.

- rakosové porosty: ucelené veti{ plochy se vyskytuji na severu obce v navaznosti na

vodni toky a rybnik, jsou spojeny s mokfady.

* Kostra ekologické stability
Prevaznd ¢dst tizemi je zomnéna v I. stupni ekologické stability. Meze podél cest a
zahrady v obci jsou ve II. stupni, IL a III. stupen se vyskytuje v nivich potokii a na mensich

zelené. Prvky IIL a IV. stupné jsou vyuzity pro USES.

Koeficient ekologické stability (KES) pro k.i. Velikd Ves je 0,0597 (priimérny KES
okresu Praha — vychod je 0,327)

KES 0,300 - nadpriiméme vyuZivand krajina s naruSenim pfirodnich  struktur,
ekologicka funkce trvale nahrazena lidskymi zasahy.

Regionalni systém ekologické stability

Na feSené tzemi &ésteéns zasahuje v jeho zdpadni &dsti (Na skalach) regiondlni
biocentrum ¢. 1865 Kope¢, vymezené, funkéni a regiondlni biokoridor &.1132 k vymezeni,
vedouci smérem na Cenkov. V&S ¢4st RBC se nachdzi na sousednim vzemi — okr. Mélnik.
Podklady: mapovy podklad 1 : 50 000 MZp

Lokalni systém ekologické stability:

Prostorové parametry:

Lokélni biokoridor — v lesnich spolecenstvech je maximalni délka 2000 m, mozné
preruSeni je 15 m. V kombinovanych spolecenstvech je maximalni délka 1500 m, pripustné
preruseni zastavénou plochou je 50 m, ornou pidou 80 m, ostatnimi kulturami 100 m.
Minimdlni 3itka je 15 m.

Lokalni biocentrum — minimalni velikost biocentra na lesnim spole¢enstvu je 3 haza
pfedpokladu kruhového tvaru, Minimalng velikost pravého lesniho prostfedi je 1 ha,
kombinovana spole¢enstva 3 ha, mokiady 1 ha.

Lokalni systém ekologické stability v feSeném tizemi je tvofen tiemi liniemi:

* Vseverni ¢dsti izemi prochizi nivami vodnich toki lokalni biokoridor ¢. 31,
32 a 33. Vlozena jsou biocentra ¢, 22 a 23

LBK 31 - Uhory, navrZeny: ¢aste¢né upraveny vodni tok s bfehovym porostem vrby,

bezu ¢erného, rakosu, &dsteéné mokiad. Prechdzi silnici 111/24214 a dsti do LBC 22
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LBC 22 - Na Pejfovce, navrzené: mokfad pod rybnikem s porosty rdkosi. tuZebniku a
vrby, dale pokracuje LBK 32. V nédvrhu UP je navrZeno ptemisténi LBC 22 na zépadni stranu
komunikace na Korycany — mezi navrhovanou lokalitu & 7 a 8, kde jsou téz rozsihlé
rikosové porosty (ze strany DOSS nebyly Zidné piipominky).

LBK 32- Na Pejiovce, navrzeny: vodni tok s bfehovymi porosty rikosi, vrby a bezu
cerneho, usti do LBC 23

LBC 23 — Na dvorskych, navrZené: mokfad s porostem rakosi, tuzebniku a kopfivy.
Vzrostlé stromy — ol3e, topol, vrba jiva tvoii hdjek. Na sousedni tizem{ pokracuje LBK 33

* Po jizni hranici feSeného tzemi prochdzi lokdlni biokoridor & 19 a 20,
vloZeno je LBC 14

LBK 19 — Na piskdch, navrzeny: prochézi po okraji lesnich porosti, vyskytuje se rize
Sipkovd, trmky, bez ¢erny. Na k.i. Velikd Ves je jen mald ¢ast, dsti do LBC 14

LBC 14 - Na vartech, navrzené: skupina navrii se stepnimi spolecenstvy v polich,
vyhfevna stepni lada, vyskytuje se chrpa lu¢ni.hvozdik kartouzek, prysec, zvonek, mochny,
trezalka, rizné travy, raZe Sipkovd. Nutno zamezit ruderalizaci.

LBK 20 - U ko¢ového vrchu, navrzeny: vede podél polni cesty z Cenkova do
Predboje, vyskytuji se travinobylinna spolecenstva, trnky, riize §ipkova.

® Vzipadni Cdsti izemi se nachdzi lokdlni SES, ktery je soucasti Regiondlniho
USES ato LBC 11 a 12, které spojuje LBK 14.

LBC 12 - Velkovesky vrch, vymezené, funkéni: fidky lesni porost na skalnatém kopci
(smrk, borovice ¢ernd, modfin, lipa srdéitd, dub zimni, biza. habr), na sousedn{ tizemi je LBC
napojeno pomoci LBK 12, ktery vede pfes silnici.

LBC 11 - U kopée, navrzené (édstecné funkéni): stepni lada s remizy a naletovymi
porosty kefti na vychodné exponovaném svahu. Vyskytuje se bfiza, akit, dub, borovice, trnky,
ruze Sipkovd, bez ¢erny, trezalka, matefidouska, Febficek.

LBK 14 — U kop¢e, navrZeny: rozptylend zelefi s drobnymi skalkami, soliternimi
dfevinami a kefovymi porosty hlohu, trky a rize Sipkové.

V této &asti izemi byl pozorovian hojny vyskyt drobné polni zvéfe. ptactva a sréi.

Zpracovatel — Ing. Jan Drevikovsky, Vojté§ska 237, Kutna Hora, prosinec 1994

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna
Cast krajiny vytvéfi jeji typicky vzhled nebo prispiva k udrZeni jeji stability.

VKP ze zikona (zdkon 114/1992 o ochrané prirody a krajiny) jsou lesy, raSelinisté,
vodni toky, rybniky, jezera, tidoln{ nivy. Déle jsou jimi jiné &asti krajiny, které zaregistruje
podle paragrafu &. 6 orgdn ochrany prirody jako VKP.

VKP v feSeném izemi byly registrovany v r. 1994

Zpracovatel — Mgr. Martin Schreiber, Kralupska 1714, Brandys n.L.

EKORAJON ¢. 2

VKP 2 - Velkovesky vrch ( LBC 12)

P.¢. 497/2, 495, 496/2 — OU Odolena Voda

lesni pozemek p.¢. 499/1 - lesy CR

VKP 4 - Na skalach (LBC 11)

Rozptylend zelefi na zemédélsky nevyuzivaném tizemi s drobnymi skalkami, navazuje

na Velkovesky vrch.

P.¢. 503/1, 489/2, 398, 483, 393. 389. 390 — stitni statek Klicany, stredisko Velikd Ves
492/5 - Jaroslav Hampl, Velikd Ves 39
493/1, 399/3, 399/2. 386/1 — OU Odolena Voda




485,489/1, 484, 482, 476, 477, 480, 481 - Anna Wagnerovi a spol.
406/1,406/2, 406/3 — Viclav Svoboda, Velika Ves 2
dile dle vyhlasSky p.¢. 522, 523, 525. 533/2 (ostrivek zeleng jizné od silnice 11V 24213
lesni pozemky p.¢. 494, 391, 392/3, 392/2, 392/1 — OU Velika Ves
L1 - lesni pozemek p.&. 474 — OU Velikd Ves
VKP 9 — Na vartech (LBC 14)
Skupina navrsi se stepnimi spole¢enstvy, stanovisté lovné zvéfe
P.¢ 663, 733, 795, 774/3, 695 — stdtni statek Kli¢any, stredisko Velikd Ves
713/1, 713/2 — Viclav Svoboda a spol.
726 — FrantiSek Krymldk a spol.
738 — Josef Svoboda, Dolinek 47
802, 810, 813/2, 807, 808, 813/1, 805 — OU Odolena Voda
790, 783 — Jaroslav Franék, Velikd Ves 28
774/2 — Jindfich Riegger a spol.
774/1 (Cast) —Bozena Rieggrovi a spol.
VKP 10 - Na rovinach
Meze porostlé kfovinami, stanovisté lovné zvéfe
P.C. 849 — Jaroslav Franék, Velikd Ves 28
Pozn. majetkoprdvni vztahy se vSak stile méni. VétSinu pozemkii — VKP 2, VKP 4 —
vlastni firma NOBI.

13.4. Vodni toky a nadrze

Vodni toky

Podil vodnich ploch na feSeném tzemi je velmi maly. Hydrologicky nalezi feSené
tizemi do povodi Labe. Uzemim protéki Korycansky potok s malymi pfitoky. Podél vodnich
toku nutno dodrZet volny pruh Sitky 6m za i¢elem tidrzby.

Korycansky potok ¢. HP — 1-05-04 - 062

Rozloha povodi 24,422 km’

Potok prochazi stfedem tzemi a po okraji zdpadni &ésti obce. Spraveem Korycanského
potoka je Zemédélska vodohospodafska sprava, Mélnik

Vodni toky jsou z ve&tsi ¢asti upraveny a slouzi jako hlavni melioraéni zafizeni

Meliorace — meliorované plochy orné puidy se rozklddaji téméF na viech plochdch orné
pudy. Zatopové tizemi nebylo vyhlaSeno.

Nadrze

V obci Velika Ves se nachazi velky rybnik ne jejim severnim okraji, nad nim je mensi
nadrz, puvodné vétsich rozméri. Rybnik je obklopen zeleni a loukou s hfistém.

Rybnik je v majetku obce, slouzi pro sportovni rybolov.

V konceptu UP je navrZen nov y rybnik dle navrhu firmy NOBI.

Zaplavova tzemi — nebyla vyhldSena, pro obec byl vypracovan povodiovy plan
vroce 2001 Ing. Chudym, ktery byl revidovin vroce 2003 — zpracoval Ing. Pawinger,
Piichovskd 2779/9, Praha 4. UP respektuje podklady Ing. Pawingera, které vychdzeji z novych
hydrologickych podklada CHMU z r. 2003, kde jsou jednotlivé povodnové pritoky podstatné
mensi. Na zikladé novych hydrologickych daji je rozsah zaplavového tizemi vyrazné mensi.
Novi zdstavba neni navrZena v oblastech ohrozenych vodou.
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13.5. Ovzdusi

Resené tizemf m4 dobré ventilaéni podminky, prevladajici smér vétri Je od zdpadu a
severozapadu.

Prvoinim zdrojem zne¢isténi ovzdusi v obci je vytipéni na tuhd paliva..

Ovzdusi vobei Spolana a.s. Neratovice neohroZuje. Obec se nachdzi mimo zony
havarijniho pldnovani,

13.6. Hluk a vibrace

V feSeném tizemi se nenachazi zadny staciondrni zdroj hluku a vibraci. ktery by
piekracoval stanovené normy.

AERO Vodochody nechalo v prosinei roku 2003 zpracovat jako podklad pro tizemni
planovdni hlukovou studii pro stivajici provoz leti§té, vyhled a daleky vyhled. Studii
zpracovala firma TECHNOSON. Nad zimeckem 15, Praha 5.

Hladina hluku ze stdvajiciho provozu obec nezasahuje. Vyhledovy stav — na mensi
¢ast tizemi obce zasahuje izofona 60 dB. daleky vyhled — izofona 60dB zasahuje skoro celé
tizemi obce.

Dle NV 502/2000 Sb. v platném znéni m4 deskriptor pro letecky hluk ekvivalentni
hladinu hluku pro den 65 dB, pro noc 55 dB. Tato hladina neni v feSeném tizemi prekrocena.
Majetkoprivni vztahy v AERO Vodochody nejsou vyjasnény a typ vyroby neni zatim uréen.
Studie je k dispozici na stavebnim tifadé Odolena Voda,

14. Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb,
asanaci a asanacnich uprav

Vymezeni ploch a staveb pro nové navrhované verejné prospéiné stavby je podkladem
pro pfipadné vyvlastnéni staveb nebo pozemkii podle Stavebniho zikona & S50 v platném
znéni (§ 108), pokud nebude mozné fedeni majetkopravnich vztahii dosdhnout dohodou nebo
jinym zpiisobem (nihradnim pozemkem, stavbou, institutem vécného bfemene atp.)

Nové inZenyrské sité vedené ve stavajicich vefejnych komunikacich nejsou znaceny a
Jmenovény, protoZe tyto pozemky neni nutno vykupovat. Souéasti novych komunikaci
vyznacenych jako VPS jsou vechny potiebné inZenyrské sité.

VSechny technické stavby a inZenyrské sité uvedené v nasledujicim seznamu jsou
uvaZoviny véetné ochrannych pasem.

Nadrazené vefejné prospéiné stavby dle VUC region Praha: venkovni vedeni VVN 400 kV
z rozvodny EME smér Praha ( E4)

Vefejné prospésné stavby mistni:

Kanalizace

K1 - rozsifeni COV, pozemek &.299

Zasobovani elektrickou energii

El - prelozka venkovniho vedeni VN 22 kV

E2 — trafostanice TS4 a jeji kabelové napojeni z prelozeného vedeni VN 22 kV,
pozemek €. 99

E3 — trafostanice TS 5 véetné kabelového svodu. pozemek ¢. 688

E4 —kabelové propojeni TS 4 a TS 5 se stavajici TS1

Doprava

DI - komunikace k TS5

Zasobovani zemnim plynem

P4 — STL ptivadéc z Predboje

Asanace




Al — stavby v skladovacim aredlu SITA — lokalita & IB, p.¢.115/1, 116, 104, 105,
123, 127

A2 — stavby v zemédélském aredlu — lokalita &. 1C. p-¢. 106, 107, 108, 109/1, 125,
126/1 — 4, 128, 103/1 - 3

A3 —sildzni Zlaby, p.c. 886, 926

15. Navrh feSeni pozadavku civilni ochrany

Podle zdk.380/2002, paragraf 20 jsou poZadavky civilni ochrany v obci Veliki Ves
feSeny takto:

stavajici poCet obyvatel — 250, cilovy pocet obyvatel dle UP je cca 1000

a) obec md povodiiovy pldn, ale zatopové tizemi nebylo vyhliSeno. Novd zdstavba
neni navrzena na plochach ohrozenych podle povodnového planu.

b) feSené iizemi nelezi v zoné havarijntho pldnovani Spolana Neratovice, v obci je
instalovan zvukovy vystrazny systém, obec ma obecni rozhlas.

¢) ukryti obyvatelstva v diisledku mimo#4dné udalosti pripadd v iivahu pouze na tizem{
Jiné obce — Odolena Voda, kter Je po silnici vzdilend 4 km.

d) evakuace obyvatelstva mimo feSené tizemi — odsun obyvatelstva se uvazuje do
Odolené Vody, kde jsou i zdravotnicka zafizeni

€) materidl civilni ochrany je skladovdn na Obecnim uradé, kde lze ziidit i sbémné
misto humanitarni pomoci.

f) svoz nebezpeénych litek zajiStuje obec 2x ro¢né na zdkladé smiluvniho vztahu
s firmou ASA Praha , sbémy dvir nebezpe¢ného odpadu je v Odolené Vod&. V obci se
nachdzi aredl firmy SITA, kde se skladuji a likviduji nebezpeéné odpady v mnozstvi, které
prekratuje kapacitu aredlu. PHtomnost tohoto areilu v obci je nevhodni, v UP je navrzen
k likvidaci.

2) vhodné objekty k dekontaminaci osob a techniky v obci nejsou.

h) lékarny jsou v okolnich méstech a obeich — Odolena Voda, Neratovice, Libeznice,
nemocnice je v Neratovicich. Ranéné osoby lze soustfedit provizorné v budove Obecniho
litadu, nebo nejbliZze mimo fesené tzemi v Neratovicich.

1) nouzové zdsobovini vodou zajiStuji vodirny Kladno pomoci cisteren, které byvaji
umistény pfe OU a obchodem. Cisterny budou umistény i v nové zdstavbé v poctu cca 6 ks.

Jako zdroj vody pro téely hasiéi slouzi pozarni nadrZ a obecnf rybnik, pristup je po
mistni komunikaci. Nahradni zdroj el. energie obec nevlastni.

Pokyny pro vétSinu nebezpecnych situaci Jsou popsany v Pfiruéce, kterou obdrzeli
vSichni ob¢ané v obci.

Stavby, pro které je vzdy nutné stanovisko VUSS Praha:

- ndvrhy UPD a ndvrhy na vydini tizemniho rozhodnuti o chrinéném tizemi nebo o ochranném

dsmu
F:rf)’;s[avba. rekonstrukce, likvidace Zelezni¢nich trati. objektd na nich a pfidruzenych objekti a
zafizeni. Vystavby, rekonstrukce, likvidace dalnic. silnieni sité I - 111 t¥idy, vetné objektl na nich.

- Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist’ viech druht, veetné jejich ochrannych pisem a

pridruzenych objektd a zafizeni,

- Vystavba, rekonstrukce, likvidace ddolnich prehrad. vodnich nddrzi, kandld, praplavi, splavnych

vodnich toki a pfidruzenych objektl a zafizeni veetné protipovodiiovych.

- Vystavba. rekonstrukce, likvidace jadernych a energetickych zdrojil, transformaénich stanic,

rozvoden a rozvodii elektrické energie od 22kV vyse.

- Vystavba, rekonstrukee, likvidace produktovodi a ropovodil véetné pridruzenych objekti a

zafizeni.

- Trhaci price, vystavby, rekonstrukce dold. lomi s pouzitim elektrického roznétu,

- Vystavba, rekonstrukce, likvidace dlozist vyhotelého jaderného paliva. skladu nebezpecénych

toxickych, hygienicky zdvadnych materidli. litek a odpadi rozsahlych sklddek odpadi.




Vystavba, rekonstrukee, likvidace nemocnice. velkych vyrobnich zdvodi, chemickych zavodii a
podniku se zbrojni vyrobou a vyrobou munice.
Vystavba radioelektronickych a telekomunikaé¢nich zafizeni vyzatujicich elektromagnetickou
energii. radioreléové stanice, radiolokani. radionaviga¢ni zafizeni veetné jejich anténnich systéma
a nosi¢a

- Vystavba telekomunikaé¢nich budov. objektt a telekomunikaénich siti

- Vystavba objektii, konstrukei a zafizeni vysSich nez 30 m nad terénem

16. Vyhodnoceni UP z hlediska ochrany ZPF a
PUPFL

16.1. Ochrana zemédélského pudniho fondu

Resené tizemi se nachizi v oblasti intenzivné hospoddisky vyuZivané jiz od
stfedovéku. Nejvetsi ¢dst dzemi zaujimaji ucelené lany orné pudy.V centru tizemi se rozklads
obec Velika Ves. Podél potokii se nachazeji biehové porosty vzrostlé i stiedni zelens rizné
kvality.Lesni a mimolesni zelené Je v lizemi velmi malo. Pfirodé blizk4 spolecenstva se
nachdzeji v zdpadni &4sti feSeného tizemi — les Na skaldch, v ndvaznosti na tento les se
nachazi zelefi mimolesni a stfednfi, v mensim rozsahu luéni porosty. Piirodni prvky jsou
chranény zafazenim lesnich a ostatnich zelenych ploch do regiondlniho a lokalniho USES a
mezi vyznamné krajinné prvky (re gistrované).

Ornd puda je z velké &asti obhospodafovana, pouze nékteré plochy v ndvaznosti na
zastavéné uzemi lezi ladem.

Zemédélska vyroba

- rostlinnd: feSené tizemi spadé do oblasti kukuri¢né, péstuje se hlavné kukufice,
picniny a obilniny

- ZivotiSnd: v jiZni ¢asti feSeného tdzemi se nachizi byvaly zemédelsky aredl, nyni
nevyuzivany, v obci se vyskytuje chov drobného zvifectva.

Meliorace

V feSeném lizemi se vyskytuji velké meliorované plochy orné pidy v navaznosti na
vodni toky, které jsou z velké ¢dsti upraveny a slouzi jako hlavni melioraéni zafizeni.
Vsechny potoky spravuje Zemédélska vodohospodarska sprava Mélnik. Nejvetsi meliorované
plochy se rozkladaji v severni &4sti feSeného tizemi.Dle tidajii obce jsou melioraéni zafizeni
ve Spatném technickém stavu. Nové lokality nesmi narusit systém melioraci, budou
provedena takovi technickd opatfeni, kterd zajisti funkénost zbyvajicich ploch véetné
bezproblémového odtoku vod. Toto se t yké zejména lokality ¢. 4 a 5.

Pro feSené izemi jsou zahdjeny pozemkové tipravy, zpracovatelem je firma GEPARD
spol. s r.o.,Stefankova 52, Praha 5.

Stavajici stav izemi:

K. U. ZASTAVENE UZEMI (ha) 3 31,6 NEZASTAVENE UZEMI (ha)
Velika Ves | obytné [ ner. wroba | zem. wroba pole | lesy | ost. zelen | vodni pl. | kom.
568 ha 26 2,3 3 489| 11,4 31,5 1.7 3
100%[ 4,8% 0,30% 0,50%| 86,10%[ 2,0 5,50% 0,30%/ 0,50%

Pozn: lada a rakosové porosty jsou soucdsti orné pudy (pole)

Z uvedené tabulky vyplyva, 7e nejveétsi plochy tizemf zaujim4 orna puda - pres % plochy
feSenc¢ho tizemi, velmi malé procento tvofi lesy a ostatnf zelen.



Zastavéné tizemi obce (celkem 31,3 ha) zaujimd 5.5 % z celkové plochy feSeného tizemi.
Nutno vak vzit v ivahu, Ze vétSinu zastavéného tizemi tvoii zahrady domu a verejna zelen.
Zahrady v centru obce jsou okrasné i uzitkové a vyskytuje se na nich vzrostla zelen — stromy

okrasné i ovocné. Zahrady novych rodinn
Zemédélsky pudni fond - stay

Vyhodnoceni BPEJ (ha) — orni puda, zahrady, louky, vinice, chmelnice

ych domka si majitelé zakladaiji postupné.

region 2
Trida ochrany pudy
BPEJ I Il. M. V. V. celkem
1.07.00 0 0 15 0 0 15
2.01.00 16 0 0 0 0 16
2.04.00 0 0 3,5 0 0 3,5
2.05.01 0 0 115 0 0 115
2.06.00 0 40 0 0 0 40
2.07.00 0 0 10 0 0 10
2.08.10 0 6 0 0 0 6
2.25.04 0 0 6 0 0 6
2.26.01 0 0 8,5 0 0 8,5
2.37.15 0 0 0 0 257 257
2.61.00 0 28 0 0 0 28
celkem 16 74 158 0 257 505
Z tabulky vyplyvi prevaha pid ve I11. a V. tfide ochrany pidy — 415 ha, coz &ini 82 %
z celkové plochy ZPF.
Vyhodnoceni zdbori ZPF:
lokalita funkce ZABOR ZPF (ha) [region 2
€. |nazev l.etapa ll.etapa [BPEJ/tfida
2 Ke Korycan(im A 1 0 61.00/11
3 |Urybnika A 0,4 0 61.00/11
A 0,9 0 05.01/111
celkem 1,3
4 |Pridély A 12,4 0 05.01/111
zelen 0,6 0 05.01/111
celkem 13
5 |[Na rovinach A 0 12,3 |05.01/11
zahrady 0 1 05.01/11l
celkem 13,3
6 |Na padesatém C 0 0,5 37.15/V
C 0 1.5 05.01/11
celkem 2
zelen 0 0,6 05.01/111
7 |Dum seniort B 1 0 05.01/111
zahrada 1,5 0 05.01/11
celkem 2,5
8 _|Uhory - farmarsky areal D 1 0 61.01/11
CELKEM RESENE UZEMi 18,8 15,9
l. a ll. etapa celkem 34,7
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Celkovy zibor ZPF: 34,7 ha z toho:

Plochy obytné 27 ha

Plochy pro zahrady a vefejnou zelen 3,7 ha

Plochy pro ob&anskou vybavenost 1 ha (dim seniort)
Plochy pro sport 2 ha

Plochy pro zemédglskou vyrobu 1 ha (rostlinna vyroba)

Prevazna ¢ast zabora ZPF ma I11. tFidu ochrany piidy, zanedbatelnd &ist (2.4 ha) ILt7.

Zména ZPF na zelen (stiedni): celkem 24.5 ha — nova zelen je navrzena v lokalité
¢.9, v ramci USES v LBC 23 a v okoli LBC 22 a nového rybnika.

16.2. Ochrana lesniho pudniho fondu

Lesni porosty ve spravnim tizemi obce Velikd Ves se nachazeji v katastralnim dzemi
obce na pozemcich vedenych v katastru jako les a jsou vedeny jako lesy hospodirské. Zeleri
mimolesni, kterou lze charakterizovat jako zeleni vysokou s vysokym stupném ekologické
stability, se vyskytuje hlavné na pozemcich vedenych jako ostatni plochy (0), ale i na mensich
plochdch orné pidy (zelefi néletového puvodu). Pozemky jsou ve vlastnictvi OU Velik4 Ves,
Lesy CR a soukromych osob.Lesy spravuje lesni zivod Mélnik.

Opatieni dle USES: rozsifovat lesni pudni fond, vysazovat pokud mozno puvodni
dfeviny.

V ramci regiondlniho biokoridoru je v nivaznosti na stavajici lesni porosty navrZzeno
Jejich rozsiteni o cca 0,5 ha.

17. Navrh Ihat aktualizace

Pro ndvrh budouciho rozvoje obce byly navrzeny dvé etapy vystavby, naznacujici
hlavni sméry rozvoje obce na zakladé redlnych pozadavka.

Uvedené casové etapy budouci konkrétni vystavby je nutno konfrontovat neustile
s ostatnimi celospolecenskymi zdjmy, nejen v feSeném tizemi, ale i v navazujicich tzemich
(USES). Zvl4ste Jje nutno sledovat, zda se nezmenily podminky, na jejichz zdkladé byl tizemni
plan schvilen. Dojde li ke zméné téchto podminek, je nutno pofidit Zménu \izemniho planu.
Také je nutno sledovat, zda nebyl tzemni plin obce ovlivnén tizemnim planem velkého
tizemniho celku. Aby se predeslo rozportm tizemniho pldnu obce s jinymi celospolecenskymi
zijmy nebo s ndsledné schvilenou tizemné planovaci dokumentaci, je nutno provadeét
posouzeni platnosti UP obce Veliki Ves pravidelné po 4 letech a v piipadé zjisténi
pripadnych nesrovnalosti zajistit jeho aktualizaci.

Bliz3i pokyny pro stanovovini lhiit aktualizace viak nejsou v pravnich piedpisech
presné urteny a lhity mohou byt stanoveny individudlné, s prihlédnutim k pfedpoklidané
dynamice rozvoje a zmén ve vyuzivani tizemi,

Aktualizace mimo jiZz vySe uvedené davody spociva i v posouzeni, zda kromé zmén
podminek, za nichZ byl tizemni plan schvilen, nebyly vzneseny nové pozadavky na vyuzit{
izemi, které neodporuji stavebnimu zdkonu ani Jinym pravnim predpisiim a mély by byt
posouzeny.
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C. NAVRH REGULATIVU UZEMi

1. Vymezeni pojmu

1.1. Zastavitelné tzemi

a) BS plochy obytné smiSené

b) BM plochy obytné méstského typu
¢) OV obcanska vybavenost

d) SR plochy pro sport

e)ZV plochy pro zemédélskou vyrobu
fHZ vefejnd zelen

V ramci ploch zastavitelného tizemi je stanoveno:
- dominantni vyuziti

- pfipustné vyuziti

- vyjime¢né piipustné vyuZziti

- nepripustné vyuziti

L. 2. Nezastavitelné izemi

a) lesy (plochy ur¢ené k plnéni funkce lesa — PUPFL)
b) plochy zemédélského pidniho fondu ( ZPF)

c) plochy pro vysokou zelen nelesni a liniovou

d) maloplosna zelen

e) vodni plochy a toky, ddolni nivy

) plochy vymezené USES a VKP

2. Zasady funkéni regulace

2.1. Zastavitelné izemi

BS  plochy obytné smiSené
Zahrnuji lokalitu ¢.1 - sou¢asné zastavéné tizemi obce - &st 1A, 1B, 1C
Dominantni:
- trvalé bydleni v rodinnych domech stavajicich a novych v lokalité 1A a 1C, v
lokalité 1B bydleni v obytnych domech
- samostatné objekty ob¢anské vybavenosti komeréni a obecni véetné vefejného
stravovani
- liniovd a maloplo$né vefejna zelen
- vodni plochy
Pripustné:
- podnikatelska ¢innost v rozsahu 1 RD
- komer¢ni ob¢anski vybavenost v ramci 1 RD
- detske hfiSté pro malé deéti, hfisté pro miové hry
- vefejnd parkovisté pro osobni automobily
- vlokalit¢ 1B komer¢ni ob¢anskd vybavenost v pfizemi obytnych domi
Vyjimec¢né piipustné:
- administrativni objekty v rozsahu 1 RD
- drobné femeslnické dilny a podnikatelské prostory vyuZivajici piivodni nebo
nové hospodafské stavby
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- technické objekty na inZenyrskych sitich
Nepiipustné: jakékoliv jiné stavby neZ jsou uvedeny vyse

BM  plochy obytné méstského typu — nova obytni lokalita &.2, 3, 4, 5
Dominantni:
- trvalé bydleni v samostatnych rodinnych domech nebo dvojdomech
- liniovd a maloplo3nd zelen
Pripustné:
- administrativni prostory v rozsahu 1 RD
- komeréni ob¢anska vybavenost v rozsahu 1 RD
Vyjime¢né pfipustné:
- podnikatelské aktivity v rozsahul RD, které nesmi Zadnym zplisobem zhorsit
obytné prostfedi, ani zvySenou ¢etnosti dopravy
- technické objekty na inZzenyrskych sitich
Nepfipustné: jakékoliv jiné stavby nez jsou uvedeny vyse

SR plochy pro sport v lokalité ¢. 6

Dominantni:
- sportovni stavby, naptiklad sauna, fitcentrum
- hriSt€ pro mi¢ové hry, tenis a pro malé déti
- plochy vefejné rekrea¢ni zelené

- objekty pro bydleni majitele, spravce nebo ubytovini zaméstnanci
- Ppe&3i cesty
- parkovisté pro navstévniky
- technicka infrastruktura
Vyjimeéné pfipustné:
- technické objekty na inzenyrskych sitich
Nepiipustné: jakékoliv jiné stavby neZ jsou uvedeny vyse

OV plochy obéanské vybavenosti - lokalita & 7

Dominantni:
- samostatné objekty komeréni obCanské vybavenosti — diim seniorti a jeho zizemi
- plochy vefejné zelené a zahrad
- verejné parkovisté osobnich automobili

Pripustné:

- objekty pro bydleni majitele, spravce nebo ubytovani zaméstnanct
- administrativni prostory komeréni
- prostory pro zdravotnictvi
- technicka infrastruktura
Vyjimeéné piipustné:
- technické objekty na inzenyrskych sitich
Nepfipustné: jakékoliv jiné stavby neZ jsou uvedeny vyse

ZN  plochy pro zemédélskou rostlinnou vyrobu — lokalita &. 8
Dominantni:
- objekty pro rostlinnou vyrobu
- skladovini zemédélskych produkti a hnojiv
- technické a administrativni zizemi provozovatele a stavby pro zizemi
pracovniki
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Ptipustné:
garaze a sklady zemédé¢lské techniky, objekty pro ddrzbu v aredlu
zpevnéné plochy a komunikace
plochy zelené
- technicka infrastruktura
- technické objekty na inzenyrskych sitich
Vyjimecné piipustné:
- stravovaci zafizeni zaméstnanct
- ubytovaci zafizeni pro sprdvce a zaméstnance
Nepfipustné: jakékoliv jiné stavby neZ jsou uvedeny vy3e

Z plochy verejné zelené
zahrnuji stavajici a nové plochy vefejné zelené
Dominantni:

- vysokd a stredni maloplo$na zelen

- travni porosty
Pripustné:

- PESi cesty, parkovy mobiliaf

- détska hriste
Vyjimeéné pripustné:

- technické objekty na inZenyrskych sitich
Nepripustné: jakékoliv jiné stavby neZ jsou uvedeny vyse

2.2. Nezastavitelné tzemi

a) plochy urcené k plnéni funkce lesa

b) plochy zemédélského pidniho fondu

¢) plochy pro vysokou zeleri nelesni a stfedni maloplosnou
d) vodni plochy a toky,udolni nivy

e) plochy vymezené USES

V souladu s UP obce Velikd Ves mohou byt na nezastavitelnych plochich povolovany
pouze stavby pozemnich komunikaci, stavby technického vybaveni, do¢asné ricelové stavby
pro zemedélstvi, zemedelské a lesni rekultivace, stavby na vodnich plochdch a tocich, stavby
primo souvisejici s izemnim systémem ekologické stability, stavby pro retenci tizemi. Stavby
pro jin€ funkce povolovat nelze.

Na plochich USES a vyznamnych krajinnych prvki nelze ménit jejich kulturu,sniZit
stupeni ekologické stability ani jingm zpusobem naruSovat jejich ekologicko-stabilizacni
funkei podle zikona ¢.114/92 Sb.

SR - plochy pro sport a rekreaci v lokalité & 9

Dominantni:
- ruzné formy zelené: travni porosty, maloploind zelei, vysoka zeleii
- cilové stanovisté pro lukostfelbu: piilkruhové kamenné zidky, z vngjsi strany
kryté vysokou zeleni
Pripustné:
- nezpevnéné komunikace a pési cesty
vefejné parkoviSté v tésné ndvaznosti na silnici 11 tfidy smér Odolena Voda,
socidlni zafizeni v rimci parkovisté (mimo prvky USES)
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Vyjimeéné piipustné:

- technické objekty na inZenyrskych sitich
Nepfipustné:

- jakékoli jiné stavby nez jsou uvedeny vyse

3. Rozvoj obytné zastavby

Rozvoj obytné zistavby je feSen individudlni vystavbou v samostatnych rodinnych
domech, samostatny diim lze nahradit dvojdomkem tam, kde je to vhodné. Zastavba muze byt
provadéna jako ulicové nebo hnizdovi, nepripousti se zastavba kobercovi nebo fadovi.

Na plochich smi¥ené obytné zistavby (BS) lze VyuZit pfizemi obytnych domi a
hospodarské stavby pro komeréni vybavenost nebo podnikatelskou &innost. Bytové jednotky
pro majitele nebo ubytovini zaméstnancii lze vyjimeéné umistovat na plochédch pro
zemédelskou rostlinnou vyrobu pouze pri splnéni viech prislusnych CSN a predpisu.

V lokalitach ¢.2 a 5 nutno respektovat ddolni nivu Korycanského potoka, zachovat
volny pruh podél toku v §ifce 6m z obou stran z diuvodu tdrzby vodniho toku (pozadavek
sprivce toku — Zemédélsk4 vodohospodarska sprava Mélnik).

Vystavba v lokalitich 1B a 1C predpoklada asanaci stévajicich objekti pro sklady.

Obytné plochy ve formé nizkych obytnych domi jsou navrZeny v lokalité &. B,
pfizemi mozno vyuzit pro obchody a sluzby, navazujici historicky dvir bude mit funkci
obytou, nutno zde dodrzet vyskovou hladinu zastavby a tvar stfech. Nepripousti se nastavby
a pristavby ke stavajicim objektiim. Doporucuje se zachovat prithledovou a komunikaéni osu
ve sméru kostel, dviir, nova zastavba, zachovat obecni cestu a mezi obytnymi domy vytvoit
volny prostor — naves. V lokalité 1C Je moZno ve vetsi mire zakomponovat do obytné plochy
verejnou zelen.

4. Usporadani dopravy

a) Zékladni komunikaéni systém  statnich silnic 111/24213 a [11/24214 zustdva
stabilizovany a beze zmén

b) Nové komunikace Jsou navrzeny dle CSN 73 61 10 — min. v kategorii MO 8 (8.5).

¢) Doprava v klidu bude feSena v obytnych lokalitich vzdy alespon 1 odstavnym
mistem v gardzi a 1 parkovacim mistem na pozemku stavby. Ve smiSenych lokalitich, kde
bude soucdsti objektu obéanskd vybavenost nebo prostory pro podnikani, musi byt zajiStény
plochy na pozemku stavby v plné mite u novych objektu, u stdvajici zastavby v odpovidajici
mife. Stavby umisténé na plochéch pro zemedelskou vyrobu musi mit odstavns a parkovaci
mista na vlastnim pozemku.

d) Vefejné parkovisté bude umisténo u ploch pro obéanskou komeréni vybavenost
(diim seniort) v rozsahu dle potieb stavby, v lokalité &. 9 — plochy pro sport a rekreaci - bude
parkovisté umisténo v t&sné ndvaznosti na silnici 111, tFidy ve sméru Odolena Voda, v Z4dném
pfipadé nesmi naru3it prvky USES.

e) VSechny komunikace musi byt dimenzoviny na pojezd vozidel sbéru odpadu,
hasi¢l a zdchranné zdravotnické sluzby

f) Nepovoluji se slepé ulice delsi nez 100 m, které musi byt zakonéeny obratistém pro
nakladni automobily (svoz odpadu) .
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5. Usporadani a limity technické infrastruktury

a) Zasobovani pitnou vodou bude provedeno ze stdvajictho systému, bude zajiStén
odvod destovych vod ze zastavitelného tzemi a funkénost vystavbou narusenych
meliorovanych ploch.

b) VSechny nové lokality budou napojeny na stivajici kanalizaéni systém a bude
rozsifena stavajici COV na kapacitu 500 az 1000 EO.

¢) Stavajici telekomunikacni sit’ je dostacujici i pro novou zdstavbu

d) zasobovini elektrickou energif bude provadéno z mistni sit¢ VN 22 kV a z novych
trafostanic:

TS 4 pro lokalitu ¢.4

TS 5 pro lokalitu &.5

Stavajicf trafostanice ¢.1 bude rekonstruovina.

e) Zasobovani zemnim plynem:

Prazskd plyndrenskd navrhuje napojeni na plinovanou distribuéni sitt STL
v Pfedboji.obec s timto napojenim souhlast, tato sit’ vSak zatim konéi v Mé&Sicich a nenf znam
¢asovy horizont privedeni plynu do Pfedboje (pfes Bast).

f) U v3ech novostaveb je podminkou jejich povoleni a kolaudace povinnost napojit se
na inzenyrské sité stanovené v tizemnim pldnu pfi uvedeni do provozu nebo ndsledné po
vybudovani planované inZenyrské trasy.

6. Ochrana pamaitek, pFirody a krajiny a USES

a) Zakladnim prvkem je mistni izemni systém ekologické stability, ktery navazuje na
regiondlni systém USES. Na jeho tizemi je zakdzdna zdstavba a jiné vyuziti tizemi. Pfipousti
se vedeni inZenyrskych siti a komunikaci v nejnutnéj§i mife, stavby pro meliorace, v lokalité
¢.9 zafizeni pro lukostfelbu.

b) Na plochach pro USES a pro registrované vyznamné krajinné prvky se zakazuje
ménit kultury s vySSim stupném ekologické stability na kultury s niz$im stupném ekologické
stability, ddle nelze provadét nepovolené pozemkové tipravy, odvodiovini pozemki, tipravy
vodnich toka a nddrzi, t€Zit nerosty a jinym zpusobem naruSovat ekologicko — stabiliza¢ni
funkei téchto ploch.

¢) VSechny vodni plochy a nddrze musi byt udrzoviny v odpovidajicim technickém
stavu. NddrZe vody pro pozédrni ochranu ziistanou zachoviny.

d) Veskeré lesni porosty a ostatni zelefi musi byt plné zachovany, jejich plocha nesmi
byt zmenSovina a Zddnym zplsobem zastavovédna. Piipustné je vedeni péSich cest a
cykloturistickych stezek, vyjimeéné pfipustné je vedeni inZenyrskych siti a vozidlovych
komunikaci. Je povoleno rozsifovéani ploch pro zelefi vSech druhii na ikor ostatnich ploch.
Stejné tak je povoleno rozsifovéni lesnich porostii na tikor zemédélského pudniho fondu.

e) V feSeném Gzemi je jeden pamdtkové chranény objekt:

Kostel sv. VavFince se zvonici, ohradni zdi a hibitovem.

Poradové ¢islo 2187, hodnota 11

Jednd se o vzdcné stavebné dochovany vrcholné goticky kostel s cennymi
architektonickymi detaily, ktery dopliiuje renesanéni zvonice a ohradni zed'.

Je nutné udrZet vySkové a hmotové parametry historické zdstavby obce.

f) Celé feSené tizemi je tizemim s moznymi archeologickymi ndlezy s oznamovaci
povinnosti zemnich praci a dalSich zdsaht do terénu Archeologickému tistavu AV CR véetné
dalsiho postupu dle § 21, 22, 23 zikona €. 20/1987 Sb. o stdtni pamatkové péci.
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7. Ostatni limity vyuZiti Gzemi

Limity vyuziti dzemi vyplyvaji ze stdvajictho a navrzeného vyuziti ploch, USES,
vedeni inZenyrskych siti stivajicich a navrhovanych, platnych CSN a predpisii. vydanych
tizemnich rozhodnuti atp.

Ochranna pasma technické infrastruktury:

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 400 kV — 25 m od krajniho vodice na
kazdou stranu

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 220 kV — 20 m na kaZzdou stranu od
krajniho vodice

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV — 10 m na kazdou stranu od
krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanice — 20 m nebo dle projektu

kabelova vedeni NN — 1 m po obou stranach krajniho kabelu

Dilkové ovladaci kabely plynovodii — 2 m od osy na kaZdou stranu
Bezpe€nostni paismo VVTL plynovodu DN 900 a DN 1000 — 200 m, ochranné
pasmo 4 m na kazdou stranu

Ochranné pasmo komunikaci II1. tfidy — 15 m od osy krajniho pruhu na kazdou
stranu

Ochranné pasmo COV — 25 m

Ochrana prirody a krajiny

Lesy s ochrannym pasmem 50 m — VKP ze zdkona

lozisko kamene €. 3028300 a chranéné loziskové tizemi ¢. 02830000 Cenkov
Vodni plochy a toky (VKP ze zikona)

Manipulaéni pruh Sifky 6m na obou bfezich podél vodnich toku
Meliorované plochy orné pudy

Regionalni biocentrum a regiondlni biokoridor

Lokalni biokoridory — min. Sitka 15 m

Lokalni biocentra — min. plocha 3 ha

Registrované vyznamné krajinné prvky

V Praze dne 1.4.2005

Zpracoval: Ing. arch. Eva Sommerovi, Gagarinova 1083, Praha 6
Konzultace: Ing.arch. Jaroslav Sixta

Ing. J. Viznerovi — kanalizace a vodovod

Ing. Vencl — zasobovani elektrickou energii
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